WOJT
GMINY OBRZYCKO
wej. wielkopolskie '

Obrzycko, dnia 16.12.2022 1.
NR PBR.6730.77.2022

DECYZJA Nr 117/2022
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
72022 1., poz. 503 ze zm.) i na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000) oraz po rozpatrzeniu
whiosku inwestora:

PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o. 0.
ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa

ustalam warunki zabudowy

dla_inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 3MW wraz z niezbg¢dng
infrastrukturg na terenie czesci dziatki o nr ewid. 57/2 potozonej w obrgbie miejscowosci
Kozmin, gmina Obrzycko.

1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony ladu przestrzennego:
1.1 Ustalona funkcja dzialki: urzgdzenia infrastruktury technicznej, instalacje
odnawialnego zrédta energii,
1.2 Ustalony zakres inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 3MW wraz z
niezbedng infrastrukturg, '
1.3 Linia zabudowy:
- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od granicy terenu z terenem
drogi gminnej,
- przebieg linii w sposéb okreslony na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
decyzji,
- przy realizacji inwestycji nalezy zachowad odlegto$¢ od lasu oraz rowu
melioracyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
1.4 Zakaz lokalizacji inwestycji na terenie oznaczonym w ewidencji gruntéw jako lasy,
1.5 Powierzchnia podlegajgea przeksztatceniu: 0,03 — 3,0 ha,
1.6 Powierzchnia przeznaczona pod inwestycj¢: nie wiecej niz 2,93 ha, w tym
powierzchnia pod pojedynczym kontenerem stacji transformatorowej (do 3 szt.) —
4,50 — 18,0 m?,
1.7 Liczba:
- paneli fotowoltaicznych: do 7 500 szt.,
- inwerterdéw: do 120 szt.,
- kontenerowych stacji transformatorowych: do 3 szt.,
1.8 Wysokos¢ catkowita inwestycji:
- kontener stacji transformatorowej (do 3 szt.): 2,0 — 4,0 m,
- pojedynczy panel fotowoltaiczny: nie wyzej niz 5,0 m,
1.9 Moc: calej instalacji fotowoltaicznej: nie wigeej niz 3,0 MW,
1.10 Szeroko$¢ pojedynczego kontenera stacji transformatorowej (do 3 szt.): 1,50 — 6,0 m,
1.11 Geometria:
- rodzaj dachu kontenera stacji transformatorowej (do 3 szt.): dach plaski,
- kat nachylenia:
e panelu wzgledem terenu: 15-45°,
o dachu kontenerowej stacji transformatorowej (do 3 szt.): do 12°,
1.12 Powierzchnia biologicznie czynna: 0,9 — 2,97 ha.
2. Warunki w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:



2.1 Planowang inwestycje nalezy projektowaé i wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami techniczno-budowlanymi,

2.2 Przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza negatywny wplyw na $rodowisko,
stosowaé przepisy m.in. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony
Srodowiska (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 ze zm.), Ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.), Ustawy z dnia
14 grudnia 2012 1. 0 odpadach (t,j. Dz. U, z 2022 r., poz. 699 ze zm.),

2.3 Ochrona $rodowiska naturalnego - inwestycja nie bedzie realizowana w granicach
obszaru objetego powierzchniows formg ochrony na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 1. 0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.),

2.4 Wnioskowana inwestycja zalicza sie do przedsigwzigé okreslonych w rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839 ze zm.), decyzjg
o $rodowiskowych uwarunkowaniach Nr $S0.6220.4.2022 z dnia 13.06.2022r. Wojt
Gminy Obrzycko stwierdzil brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko wskazujgc jednoczesnie Kkonieczno$¢ uwzglednienia warunkéw
zawartych w ww. decyzji.

3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoélczesnej:

3.1 Na terenie objetym postepowaniem zlokalizowane jest zewidencjonowane stanowisko
archeologiczne ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, obszar AZP 46-
23/75. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas realizacji prac
ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badZ zagospodarowaniem przedmiotowego
terenu nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne. Wobec powyZszego zastosowanie
majg wiadciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (art. 6
ust. 1 pkt. 3 lit, a, art. 22 ust. 2, art. 36, ust. 1, pkt. 5, ustawy o ochronie i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. tj. Dz. U. 2022 poz. 840), '

3.2 Zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 840) kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszezy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Obrzycko.

4. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

4.1 Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

4.2 Zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4.3 W zakresie odprowadzenia $ciekdéw bytowych — nie dotyczy,

4.4 W zakresie odprowadzenia wod opadowych —na wlasny teren nieutwardzony,

4.5 W zakresie gospodarki odpadami statymi — zgodnie z obowigzujagcym systemem
gospodarowania odpadami komunalnymi obowigzujacym na terenie Gminy Obrzycko,

4.6 W zakresie zapotrzebowania w ciepto — nie dotyczy,

4.7 Dostep do drogi publicznej — do drogi gminnej o nr ewid. dz. 54, projektowanym
zjazdem;

4.8 Minimalna liczba miejsc postojowych — 1.

5. Wymagania w zakresie ochrony intereséw os6b trzecich:

5.1 Realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowac ucigzliwosci na terenach
przylegtych do niej,

5.2 Inwestycja nie moze powodowaé zagrozenia bezpieczefistwa pozarowego, a takze nie
moze powodowaé przekroczeh halasu, zakl6cen elektrycznych i promieniowarn
przewidzianych w przepisach odrebnych,



5.3 Inwestycja nie moze uniemozliwiaé korzystania z mediow wiascicielom dziatek
sasiadujacych z terenem objetym wnioskiem,

5.4 Inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowa¢ pozbawienia dostepu
$wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
z uwzglednieniem wymagan okre$lonych w warunkach technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki iich usytuowanie oraz w przepisach bezpieczenstwa i higieny
pracy;

5.5 Inwestycja nie moze powodowaé przekroczenia standardéw, jakosci $rodowiska poza
terenem objetym inwestycja w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zakldcen
elektrycznych i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby;

5.6 Wlasciciel nieruchomosei powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac
sie od dziatan, ktére by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad
przecietng miare, wynikajaca ze spoleczno — gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.

6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie okresla sig,

7. Inne warunki:

7.1 Wszelkie prace na terenach zmeliorowanych Inwestor zobowigzany jest wykona¢ w
spos6b zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzagdzen a w przypadku
ich uszkodzenia, przebudowac celem zapewnienia swobodnego przeplywu wod,;

7.2Na etapie przygotowania i realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzegac
obowiazujacych przepisdéw prawa, a w szczegdlnosci przepiséw ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 1. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki 1 ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 1., poz. 1065 ze zm.),

7.3Nalezy zachowaé zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami
odleglosci projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej
przebiegajacej przez teren objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca
sie uzgodnienie tych odleglodci z wiascicielami sieci.

8. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali
1:1000 bedacej zalgcznikiem do niniejszej decyzji, linia lamana okre§long literami
ABCDEFGHIJKLM.

UZASADNIENIE

W dniu 16.08.2022 r., firma PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o. 0. wystgpita z
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej o mocy do 3MW wraz z niezbgdng infrastrukturg na terenie czgsci dziatki o
nr ewid. 57/2 potozonej w obrebie miejscowosci Kozmin, gmina Obrzycko.

Pismem z dnia 22 sierpnia 2022 r. wezwano wnioskodaweg do uzupetnienia wniosku
o oplate skarbowg. Wnioskodawca uzupetnit wniosek zgodnie z wezwaniem.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej powiadomiono pismem z dnia
19.09.2022 r. strony postgpowania o wszczeeiu postgpowania administracyjnego w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy dla przedmiotowej dziatki. '

W wyniku zawiadomienia stron zgodmie z art. 61 § 1 Kpa o toczgcym sig
postepowaniu administracyjnym w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla ww. inwestycji
oraz z art. 10 § 1 Kpa, strony nie wniosty zadnych zastrzezen.

W zwigzku z powyzszym organ zwazyl, co nastepuje.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze nieobjetym waznym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Z przepisu art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, iz zmiana zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu, polegajgca na budowie obicktu budowlanego lub
wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia,
w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.



Nalezy podkreslié, ze zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia nastgpujgcych
warunkow: .

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposdb pozwalajagcy na okreS§lenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub propktowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem wust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o kiorej mowa w
art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w

zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa wart. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o
ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

¢) strefy bezpieczefistwa wyznaczone]j po obu stronach rurociggu.

Inwestycje w postaci farmy fotowoltaicznej kwalifikuje si¢ do instalacji odnawialnego
zrédla energii. Znajduje to uzasadnienie w rozwoju zrédet pozyskiwania energii, ktory to
rozwéj nie pozostaje bez wplywu na sposéb wykladni przepiséw prawa.
W zwigzku z powyzszym zastosowanie majg przepisy art. 61 ust. 3 ustawy planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wedhug ktérych w przedmiotowej sprawie przepisow ust,
1 pkt 11 2 nie stosuje sig.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 3 wykazano, ze projektowane
uzbrojenie jest wystarczajgce dla projektowanego zamierzenia. Na dziatce jest mozliwosé
wykonania przylacza sieci elektroenergetyczne;.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 4 wykazano, ze zgodnie
z ustawa z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1326 ze zm.) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze lub nielesne.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 5 wykazano, ze zamierzenie nie
stoi w sprzecznosei z przepisami odrgbnymi.

W zakresic warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustalono, ze teren objety
wnioskiem nie znajduje si¢ na obszarze w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o kiérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 1, poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o kiérym
mowa w art, 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociagu ani strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Projekt decyzji zostat uzgodniony z:
- Wéjtem Gminy Obrzycko (art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27.03.2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) — w zwigzku z tym, z¢ organem

wydajacym niniejsza decyzje jest Wojt Gminy Obrzycko a jednocze$nie zgodnie z

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1376



ze zm.) jest zarzadeg drég gminnych to, zgodnie z orzecznictwem NSA,

bezprzedmiotowym bylo wydanie postanowienia o uzgodnieniu projektu decyzji w

zakresie warunkow dostepnosci dziatki do drogi. :

- Starosta Powiatu Szamotulskiego (art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy j/w) — organ w
terminie 2 tygodni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie nie wyrazit stanowiska,
w zwigzku z tym zgodnie z art. 53 ust. 5 uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

- Marszalkiem Wojewédztwa Wielkopolskiego (art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy j/w) —
pismem znak DSK-I-0G.7634.4218.2022 z dnia 18.10.2022 1. Marszalek
Wojewddztwa przestat projekt decyzji wedtug whasciwoscei do Ministerstwa Klimatu i
Srodowiska.

- Ministrem Klimatu i Srodowiska (art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy j/w) — organ W
terminie 2 tygodni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie nie wyrazil stanowiska,
w zwigzku z tym zgodnie z art. 53 ust. 5 uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

- Dyrektorem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Poznaniu (art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy j/w) — postanowienie znak
P0.ZPU.4.522.3670.2022.JS z dnia 24.10.2022 r. Zgodnie z w/w postanowieniem
»obszar planowanej inwestycji tj. dziatka nr 57/2 polozona w miejscowosci KoZmiin
obre¢b KoZmin, gmina Obrzycko graniczy z urzgdzeniem wodnym — rowem
melioracyjnym. W zwigzku z powyiszym Inwestor zobowiqgzany jest wykonac
inwestycje w sposéb zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzgdzenia
— w przypadku jego uszkodzenia, przebudowal celem zapewnienia swobodnego
przeplywu wéd. Nalezy zapewnié dostgp do urzgdzen wodnych — rowu w celu jego
konserwacji’.

-  Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu (art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy
j/w) — postanowieniem Po.WA.5151.10188.2.2022 z dnia 19 pazdziernika 2022 r.
Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw odméwil uzgodnienia decyzji z
uwagi na brak zapis6éw zapewniajgcych ochrone dziedzictwa archeologicznego. Organ
zmienit projekt decyzji zgodnie z zaleceniami konserwatora i przestat go ponownie do
uzgodnienia — organ w terminie 2 tygodni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie
nie wyrazit stanowiska, w zwigzku z tym zgodnie z art. 53 ust. 5 uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane. ‘

Projekt decyzji zostat sporzagdzony przez urbanist¢ Magdalene Kalinowska wpisang na
liste cztonkdw Zachodniej Okregowej Izby Urbanistéw pod nr Z-383.

Zgodnie z art. 10 § 1 kpa w dniu 21 listopada 2022 r. zawiadomiono strony o
zakoriczeniu postepowania dowodowego i mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowoddw i materialéw oraz zgtoszonych zgdan. We wskazanym terminie, zadna ze stron nie
wniosta zastrzezen do przedmiotowej sprawy.

Wobec powyzszego uwzgledniajge stan faktyczny i prawny nalezato orzec jak w
sentencji decyzji.

INFORMACIJE

1. Opieczetowane zatgczniki stanowig integralng czgsé decyzji,

2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydaé
wiecej niz jednemu wnioskodawcy,

3. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci 1 uprawnien
0s6b trzecich,

4. Jezeli decyzja wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.),
przepisy att. 36 oraz 37 tejze ustawy stosuje si¢ odpowiednio,

5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przyshuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy,

6. Decyzja nie jest pozwoleniem na budowg, o kioére nalezy wystapi¢ do Starostwa
Powiatowego w Szamotutach.



Zalgcznikit

1, Mapa z wkre$lonymi liniami rozgraniczajaeymi teren inwestycji,
2. Wyniki analizy,

3. Zalgcznik graficzny do wynikéw analizy.

Otrzymujg strony postgpowania;
1

POUCZENIE

. Od ninicjszej decyzji przystuguje stronie postgpowania odwolanie do Samorzgdowego

Kolegium Odwolawezego w Poznaniu za pofrednictwem Wéjta Gminy Obrzycko w

- terminie 14 dni od dnia jej dorgezenia,

W trakcie ‘biegu terminu do wnieslenia odwolania strona moze zrzec sig prawa do
wniesienia odwolania wobsc organu administracji publicznej, kidry wydat decyzjs.

. 7 dmiem doreczenid organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig

prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sig
osiateczna 1 prawonocna.

. W przypadku niewydania przez Wéjta Gminy Obrzycko decyzji o warnnkach zabudowy w

terminie 90 dni od dnia zlozemia wriosku o wydanie decyzji, organ wyzszego stopnia -
wojewoda wielkopolski wymierza organowi, w drodze postanowienia, na ktére
przyshuguje zazalenie, karg pienigzng w wysokosci 500 7t za kazdy dezieft zwioki.
Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pleniesne], wszezyna sig z urzedu, jezeli
podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie
zadanie wymierzenia tej kary.

. Prawo do wniesienia zgdania wymierzenia kary pieniginej ma podmiot, ktory wystapit z

wiioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Zadanie wymierzenia kary, wriosi
sie za posrednictwem Wéjta Gminy Obrzycko.

Do wiw terminu, nie wlicza sie termindw przewidzianych w przepisach prawa do

dokonania okreslonych czynnodci, okreséw zawieszenia postgpowania. ovaz okres6w
aleZnych od orggnu.

Jrenio Ralspluska

PCWO ENERGY PROJEKT SP. Z. 0.0,
ul. Bmilii Plater 53, 00-113 Warszawa
adres do korespondeneil:

ul. Swigtego Leonarda 7, 25-311 Kielce

4, Gmina Obrzycko
Aleja Jane Pawia II 1, §4-520 Obrzycko

5. wa

Ninfejsey prolekt decvzii orzygotownia:
mgr Magdelens Kalinowska
Czlonek ZOTIU nir Z-383

8

rowadzi:

Sprawe prowadzl.  ° .
Joanna Ruginek, tel. §12913065

Pobrang oplate skarbowy ze dakonanis czynnodei urzgdows]
w wysokosel 598,00 2t na podstawie czeded T ust. 8 zafgcznika
do ustawy z doia 16 listopada 2006 1. 0 oplaoic Skarbowej

(4. Dz.U. z 2021 v, poz. 1923 2ezm.)



WYNIKI ANALIZY - ZALACZNIK NR 2

DO DECYZJI NR PBR.6730.77.2022 7 dnia [/ 42422 %.... 1.

CZESC . TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

na podstawie § 9 ust. 2, Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagafi dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 ze
zm.), sporzadzona zgodnie z art. 61 ust. Sa ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. DzU.2022.503) oraz Rozporzgdzeniem =z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie warunkéw o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1 pkt, 1-6 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
rzestrzennym (t.j. Dz.U.2022.503) e

Dotyczy wniosku PCWO ENERGY PROJEKT Sp.-z o. 0., w sprawie ustalenia warunkdw
zabudowy dla budowy farmy fotowoltaicznej o mocy do 3MW wraz z niezbgdng infrastrukturg na
terenie czesci dziatki o nr ewid. 57/2 potozonej w obrgbie miejscowosci KoZmin, gmina Obrzycko.

Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych (podstawa prawna art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - t.j. Dz.U.2022.503):

Stan faktyczny i prawny terenu.
a) teren, na ktérym planuje sie inwestycje nie jest objgty m.p.z.p.
b) tereny zamknigte: brak,
¢) tereny goérnicze: brak,
d) dostep do drogi publicznej, bezposrednio do drogi gminnej o nr ewid. dz. 54,
e) klasyfikacja w ewidencji gruntéw: PsV, RVI, RV,
f) wlasnos¢: prywatna,
g) ochrona przyrody: brak,
h) ochrona zabytkéw: zewidencjonowane stanowisko archeologiczne ujgte w wojewodzkie] i
gminnej ewidencji zabytkow, obszar AZP 46-23/73
1) uzbrojenie terenu: sie¢ elektroenergetyczna.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa wynikajaca z przepiséow
odrebnych:
a) ochrona gruntéw rolnych i legnych — grunty nie wymagajg zgody na zmiang przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne, '
b) przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko: nie dotyczy,
¢) zasady projektowania i sposéb realizacji inwestycji: Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r,,
poz. 2351 ze zm,) wraz z przepisami techniczno — budowlanymi,
d) realizacja dostepu do drogi publicznej: bezposrednio do drogi gminnej o nr ewid, dz. 54,
e) pozostate przepisy: pozostale przepisy odrebne nie ograniczaja mozliwosci realizacji inwestyciji.

Obszar objety analiza:
nie dotyczy (art.61 ust. 3);

Obecny stan zagospodarowania terenu:
Teren objety wnioskiem
Teren objety wnioskiem jest niezabudowany.




W zakresie warunkow art. 61 ust. 1 pkt 1 wykazano kolejno, co nastepuje:
nie dotyczy . :

W zakresie warunkow art. 61 ust. 1 pkt 2 — 6 wykazano kolejno, co nastepuje:

art. 61 ust. 1 pkt 2
nie dotyczy,

art, 61 ust. 1 pkt3
istniejace (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego - -
- sie¢ energetyczna — z projektowanego przytacza,

art. 61 ust. 1 pkt 4
teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnieze i nieledne,

art. 61 ust. 1 pkt 5
w sprawie nie majg zastosowania przepisy odrebne.

art, 61 ust. 1 pkt 6

teren objety wnioskiem nie znajduje si¢ na obszarze w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa wart. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym
mowa wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy kontrolowane] wyznaczonej po obu stronach
gazociagu ani strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

W powyzszej sprawie zastosowanie maja przepisy art. 61 ust. 3 ustawy planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZSTRZYGNIECIE W OPARCIU O WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ

Na podstawie wynikéw przeprowadzonej analizy urbanistycznej wykazano mozliwos¢ ustalenia
. wymagat dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu 0 przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 20031, w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analizg sporzadzita:
mgr Magdalena Kalinowska
wpisana na liste cztonkéw Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow pod nr Z-383
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