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SS0.6220.26.2025

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2
i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawg oos, w nawigzaniu
do § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze, § 3 ust. 1 pkt 88 lit. c oraz § 3 ust. 2 pkt 3 Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2025 r. poz. 1691), zwanej dalej kpa, po rozpatrzeniu wniosku Pan( EEEGD.
@) 1 cntowancgo przez Pelnomocnika Pania Justyne Mrugale,
ul. Stobnicka 28, 64-520 Zielonagéra z dnia 30.04.2025 r. w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach

orzekam

L. stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedsi¢wziecia pn. ,,Budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych
w Stobnicku na terenie dzialek o nr geodezyjnych 46/3, 46/4, 46/5, 46/6, 46/7 obreb
Stobnicko”.

II. zgodnie z art. 84 ust. 1a ustawy oos okresli¢ warunki realizacji i eksploatacji
planowanej inwestycji:

1. Na terenie objetym inwestycjg nalezy zapewni¢ dostepnos$¢ odpowiedniej ilosci
i rodzaju sorbentow.

2. W przypadku pojawienia si¢ wyciekow zanieczyszczen nalezy podjgé natychmiastowe
dzialania zmierzajace do ich zneutralizowania (usuni¢cia skutkéw i przyczyn).

3. Odpady, powstajagce w trakcie prowadzenia prac budowlanych, nalezy gromadzié¢
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, majgc na celu zabezpieczenie gruntu i wod przed
zanieczyszczeniem odciekami.

4, Na etapie realizacji przedsigwzi¢cia miejsce postoju 1 serwisowania maszyn
budowlanych oraz sprzetu transportowego nalezy zorganizowa¢ na terenie
uszczelnionym, co zabezpieczy grunt i wody przed przedostaniem si¢ do nich
zanieczyszczen (w tym substancji ropopochodnych).

5. Wycinke drzew i krzewow przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konca lutego.

6. Wylesienie przeprowadzi¢ w maksymalnej skali do 447 drzew o obwodach powyzej
20 cm oraz 0,13 ha powierzchni krzewow.

7. Przeprowadzi¢ nasadzenia drzew minimalizujgce straty przyrodnicze zwigzane z ich
wycinka o obwodach mierzonych na wysokosci 130 cm w stosunku: 1:1 za kazde
wycigte drzewo o obwodzie powyzej 20 cm do 100 cm wlacznie i w stosunku 1:2 za
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kazde wycigte drzewo o obwodzie powyzej 100 cm. Nasadzenia krzewow
przeprowadzié na powierzchni co najmniej réwnej sumie powierzchni usuwanych
krzewéw. Do nasadzen nie uzywaé roslin gatunkéw obcego pochodzenia.

8. Do nasadzen zastosowaé prawidtowo wyprodukowany material szkétkarski drzew:
wlasciwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz
proporcjonalnej bryle korzeniowej. Nasadzenia pielggnowaé i regularnie podlewac
przez okres min. 3 lat.

9. Prowadzié¢ monitoring udatnosci i trwalosci nasadzen drzew i krzewéw w okresie 3 lat
od ich posadzenia — w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania
zywotnosci drzew, nasadzenia nalezy uzupetni¢ w stosunku 1:1 w nastgpnym roku
kalendarzowym i pielegnowac i regularnie podlewa¢ przez kolejne 3 lata.

10. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac
kontrolowa¢ wykopy, a uwig¢zione w ich zwierzg¢ta niezwlocznie przenosi¢
w bezpieczne miejsce. Takg samg kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed
zasypaniem wykopow.

11. Prace budowlane zwiazane z realizacja przedsiewziecia prowadzi¢ wylacznie w porze
dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

12. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystgpujace w stanie naturalnym,
powstajace w trakcie realizacji przedsigwziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsi¢wziecia.

13. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowalnego na terenie przedsigwzigcia.

14. Zaopatrzenie w wode zapewni¢ z sieci wodociggowe;.

15. Scieki bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarne;.

16. Wody opadowe i roztopowe z dachow i terenow utwardzonych odprowadza¢ w sposéb
niezorganizowany do gruntu lub/i zbiornikéw retencyjnych/dotéw chlonnych, bez
powodowania szkody na gruntach sasiednich.

17. W przypadku montazu pomp ciepla zainstalowaé maksymalnie 1 pompg ciepla
o poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz 60 dB dla pojedynczego budynku
mieszkalnego; tgcznie nie wigcej niz 13 pomp ciepla.

III. Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zalacznik do decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE
Whioskiem z dnia 30.04.2025 r. (data wptywu: 30.04.2025 r.) Pan @ EEGD-

I (coczcntowany przez Pelnomocnika Panig Justyng Mrugale,

ul. Stobnicka 28, 64-520 Zielonagoéra, wystapit do Wéjta Gminy Obrzycko o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia polegajacego na
budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych w Stobnicku na terenie
dzialek o nr geodezyjnych 46/3, 46/4, 46/5, 46/6 obreb Stobnicko. Z uwagi na brak
wymaganych ustawowo zatacznikow do wniosku, pismem z dnia 15.05.2025 r., znak:
S$S0.6220.26.2025 wezwano Wnioskodawce do uzupehnienia brakéw formalnych. W dniu
23.05.2025 r. Wnioskodawca przedlozyl zgdane dokumenty, w tym kart¢ informacyjng
przedsiewziecia. Z powodu stwierdzonych rozbiezno$ci pomigdzy nazwa przedsigwzigcia
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wskazang we wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, a trescia karty
informacyjnej przedsiewzigcia pismem z dnia 04.06.2025 r., znak: SS0.6220.26.2025
wezwano Wnioskodawce do zlozenia stosownych wyjasnien. Pismem z dnia 23.05.2025 r.
(data wptywu: 09.06.2025 r.) Wnioskodawca przedstawit prawidlowa nazwe przedsiewzigcia:
,,Budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych w Stobnicku na terenie
dziatek o nr geodezyjnych 46/3, 46/4, 46/5, 46/6, 46/7 obrgb Stobnicko™.

Do ostatecznie uzupetnionego wniosku zostaly dotaczone zadane art. 74 ust. 1 oraz ust.
2 ustawy oo$ dokumenty i informacje, w tym Kkarta informacyjna przedsiewzigcia (dalej k.i.p.).

Whioskodawca zgodnie z art. 74 ust. 1a ustawy oos$ nie zalaczyl wypiséw z rejestru
gruntéw dla dziatek w promieniu 100 m od terenu inwestycji, ktore byly objete postegpowaniem,
gdyz nie s3 wymagane w przypadku, gdy liczba stron postepowania jest wigksza niz 10.

Przedmiotowe przedsiewziecie na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze,
§ 3 ust. 1 pkt 88 lit. ¢ oraz § 3 ust. 2 pkt 3 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839 z p67n. zm.), zalicza si¢ do przedsigwzi¢é mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢é na srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko
moze by¢ wymagane.

Dla terenu, na ktérym realizowane bedzie przedsigwzigcie nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania terenu.

Zgodnie z wydanym w sprawie oswiadczeniem Wojta Gminy Obrzycko,
Whioskodawca nie jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktorej
organem wykonawczym w rozumieniu art. 24 m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) jest w analizowanym
przypadku Wojt Gminy Obrzycko.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy oos organem wihasciwym do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia jest Wojt Gminy Obrzycko.

W toku postgpowania ustalono, ze stron postepowania jest wiecej niz 10. Zgodnie z art.
74 ust. 3 ustawy oos do zawiadomienia stron innych niz podmiot planujacy podjecie realizacji
przedsiewzigcia stosuje sie przepisy art. 49 kpa z tym, Ze zawiadomienie to nastgpuje w formie
publicznego obwieszczenia w siedzibie organu wlasciwego w sprawie oraz przez udost¢pnienie
pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej tego organu.

Zgodnie z art. 61 § 1 i 4 oraz art. 49 ustawy kpa, obwieszczeniem Wéjta Gminy
Obrzycko z dnia 11.06.2025 r., znak: SS0.6220.26.2025 poinformowano strony o wszczgciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje przedsi¢wziecia poprzez udost¢pnienie go na tablicy ogloszen
w urzedzie, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen solectwa
Stobnicko. Jednoczesnie odrebnym pismem powiadomiono o powyzszym Wnioskodawce.

W oparciu o art. 64 ust. 1 i 2 ustawy oos, wnioskami z dnia 11.06.2025 r., znak:
S$S0.6220.26.2025 Wéjt Gminy Obrzycko wystgpil do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szamotutach
oraz do Dyrcktora Zarzgdu Zlcwni w Poznaniu Pafnstwowcgo Gospodarstwa Wodncgo Wody
Polskie z prosbg o wydanie opinii w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby o ustalenie zakresu
raportu o oddzialywaniu przedsigwziecia na srodowisko.



Dyrektor Zarzadu Zlewni w Poznaniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie opinia z dnia 25.06.2025 r., znak: PZ.ZZS.4901.266.2025.MS.1 nie stwierdzil potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia
oraz wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkow i wymagan, ktore w calosci zostaly wpisane w orzeczeniu niniejszej decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z dnia 26.06.2025 .,
znak: WOO-I1V.4220.928.2025.KL.1 zwrdcit sie do Wojta Gminy Obrzycko o przedstawienie
informacji na temat terenéw akustycznie chronionych w otoczeniu planowanego
przedsiewziecia wyznaczonych na podstawie faktycznego zagospodarowania terenu oraz
o wezwanie Wnioskodawcy do zlozenia wyjasnien, zgodnie z przedstawionymi uwagami.
W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 01.07.2025 r., znak: SS0O.6220.26.2025 wezwano
Whnioskodawce do przedstawienia wyjasnien do k.i.p., a pismem z dnia 02.07.2025 r., znak:
S$S0.6220.26.2025 Wojt Gminy Obrzycko przedstawit Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony
Srodowiska w Poznaniu zadane informacje.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szamotulach pismem 2z dnia
08.07.2025 r., znak: ON-NS.9011.623.2025 wyrazit opini¢, ze dla planowanego
przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko,
w zwigzKu z czym odstgpit od okreslenia zakresu raportu o oddziatlywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko.

W zwigzku z brakiem przedlozenia przez Wnioskodawce tut. organowi uzupelienia
zadanego przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, pismem z dnia
15.10.2025 r., znak: SS0.6220.26.2025 ponownie wezwano Inwestora o przedlozenie
wyjasnien do k.i.p. Pismem z dnia 03.11.2025 r. (data wptywu: 04.11.2025 r.) Wnioskodawca
przedlozyl uzupelnienie k.i.p. Poniewaz dostarczona dokumentacja byla niekompletna,
wezwano Wnioskodawce o dostarczenie stosownych zalgcznikow, ktére do tut. urzedu
wplynely w dniu 07.11.2025 r. Z uwagi na uzupelnienie karty informacyjnej przedsigwzigcia
Wéjt Gminy Obrzycko pismami z dnia 20.11.2025 r., znak: SS0.6220.26.2025 przckazat
wyjasnienia organom wspotuczestniczgcym w postgpowaniu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z dnia 08.12.2025 r.,
znak: WOO-1V.4220.928.2025.KL.2, z uwagi na potrzebe analizy uzupelnionego materiatu
dowodowego, wyznaczyl nowy termin rozpatrzenia przedmiotowej sprawy. Ostatecznie
postanowieniem z dnia 09.12.2025 r., znak: WOO-IV.4220.928.2025.KL.3 wyrazil opinie, ze
dla planowanego przedsiewzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko i1 wskazal na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, ktére w calosci zostaly wpisane w orzeczeniu
niniejszej decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szamotulach w piSmie z dnia
09.12.2025 r., znak: ON-NS.9011.623.2025 poinformowal o podtrzymaniu stanowiska
zawartego w opinii sanitarnej wydanej 08.07.2025 r., znak: jw.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Poznaniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie pismem z dnia 16.12.2025 r., znak: PZ.ZZ5.4901.266.2025.MS.2 podtrzymat swoja
opini¢ wyrazong w pi$mie PZ.ZZ$.4901.266.2025.MS.1 z dnia 25.06.2025 r.

Obwieszczeniem z dnia 29.12.2025 r., znak: SS0.6220.26.2025 poinformowano strony
postepowania o otrzymanych opiniach, natomiast zgodnie z art. 10 § 1 kpa obwieszczeniem



z dnia 30.12.2025 r., znak: SS0.6220.26.2025 zawiadomiono strony post¢powania o zebranym
materiale dowodowym oraz o mozliwosci zapoznania si¢ 1 wypowiedzenia co do zebranych
dowodow i materiatow w sprawie. W wyznaczonym terminie nie zlozono zadnych uwag
i wnioskow. Odrebnymi pismami zawiadomiono o powyzszym Wnioskodawcg.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy oos, przeanalizowano:
rodzaj, skale i cechy przedsigwziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robot zwigzanych
z jego realizacja, prawdopodobiefistwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci
ograniczenia oddzialywania oraz odwracalno$¢ oddzialywania, powigzania z innymi
przedsiewzigciami, a takze wykorzystanie zasobéw naturalnych, réznorodnos$¢ biologiczna,
emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia, gestosé zaludnienia wokot
przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia
dla srodowiska m.in. wzgledem obszar6w objetych ochrona, w tym stref ochronnych uje¢ wéd
i obszar6w ochronnych zbiornikéw wod srodladowych, obszaréw wymagajacych specjalne;j
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, a takze wplyw na
krajobraz.

W ramach planowanego przedsiewzigcia przewiduje si¢ budowe¢ budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych w Stobnicku na terenie dzialek o numerach
geodezyjnych 46/3, 46/4, 46/5, 46/6, 46/7 obreb Stobnicko, gmina Obrzycko. Z k.i.p. wynika,
ze powierzchnia terenu planowanego przedsiewziecia wynosi 15387 m? Na terenie
planowanego przedsiewzigcia planuje si¢ budowe 13 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych o powierzchni zabudowy okoto 110 m? kazdy. Przyjeto zatozenie, ze budynki
beda maksymalnie jednokondygnacyjne, bez podpiwniczenia. Wysokos¢ goérnej krawedzi
elewacji frontowej okreslono na: do 8,0 m. Wylesienie obejmowa¢ b¢dzie maksymalnie do 447
drzew o obwodach od 30 cm do 141 ¢m oraz 0,13 ha krzewow.

Najblizsze tereny wymagajace ochrony akustycznej sg zlokalizowane w sgsiedztwie
planowanego przedsiewziecia. Sa to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej. Wjazd na teren planowanego przedsiewziecia przewidziano od
kierunku poludniowego z przebiegajacej przez miejscowos¢ Stobnicko drogi powiatowej —
ktora niewatpliwie ksztattuje klimat akustyczny na analizowanym terenie. Wnioskodawca nie
przewiduje wyposazenia budynkéw w klimatyzatory badz wentylacj¢ mechaniczng. Mozliwy
jest montaz pomp ciepla (po 1 dla kazdego budynku), ktore charakteryzowaé si¢ beda
poziomem mocy akustycznej wynoszacym do 60 dB. Nie przewiduje sie, aby w zwigzku
z montazem pomp ciepla wystgpil istotny wplyw planowanego przedsiewzigcia na klimat
akustyczny najblizej polozonych terenéw akustycznie chronionych. Maja powyzsze na uwadze,
a takze cechy i rodzaj planowanej zabudowy nie przewiduje sie, aby realizacja i eksploatacja
przedsigwziecia mogla wigzaé sie z przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw halasu
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Celem
ograniczenia wplywu przedsiewziecia na klimat akustyczny na etapie jego realizacji w decyzji
wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory dnia oraz okreslono
maksymalng liczb¢ oraz maksymalny poziom mocy akustycznej pomp ciepta w przypadku ich
montazu.



Stwierdzono, ze emisja substancji do powietrza i emisji hatasu, wystapi réwniez na
etapie prac zwigzanych z wycinka i wywozem drewna.

Ponadto ustalono, ze na etapie prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie
zwiazana z powstawaniem pyléw, w zwigzku z prowadzeniem rob6t ziemnych oraz
przemieszczaniem mas ziemnych przy budowie budynkéw mieszkalnych. Zrédlem emisji
substancji do powietrza beda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen
pracujgcych przy ich budowie. Jednakze emisje te beda mialy charakter miejscowy i okresowy
oraz ustang po zakoficzeniu prac budowlanych. Z k.i.p. wynika, Ze ogrzewanie planowanych
budynkéw mieszkalnych bedzie elektryczne lub za pomoca pomp ciepta. A zatem zroédiem
emisji substancji do powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdéw, gléwnie
osobowych poruszajgcych si¢ po terenie przedsigwzigcia. Uwzgledniajac cechy
przedsiewziecia i jego skale, planowany sposOb ogrzewania planowanych budynkéw
mieszkalnych, a przede wszystkim brak proceséw produkcyjnych, ktére moglyby stanowic
zrédto emisji substancji do powietrza, nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu przedsigwzigcia
na stan jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

W najblizszym sgsiedztwie terenu, na ktérym planuje sie realizacj¢ przedsiewzigcia
oraz na obszarze jego oddzialywania znajduja si¢ przedsigwzigcia o zblizonym charakterze do
planowanych obiektow. Na podstawie zawartych informacji w k.i.p. nie stwierdzono, aby
oddzialywanie planowanego przedsiewziecia wywolywalo zmiany w stanie akustycznym
srodowiska w stopniu powodujagcym przekroczenia pozioméw dopuszczalnych na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej. Nie stwierdzono réwniez, aby przedmiotowe
przedsiewziecie spowodowalo znaczacy wzrost ruchu pojazdéow w okolicy. Zastosowanie
indywidualnego systemu ogrzewania planowanych budynkéw mieszkalnych opartego
o ogrzewanie elektryczne lub pompy ciepla nie bedzie wiazalo si¢ z emisja substancji do
powietrza. Majgc na uwadze powyzsze, a takze cechy, skalg i rodzaj przedsigwzigcia w fazie
eksploatacji nie przewiduje si¢ istotnych powigzan z innymi przedsigwzi¢ciami, ani znaczgcego
kumulowania si¢ oddzialywan planowanego przedsiewzigcia z oddzialywaniem innych
przedsiewziec.

Planowane przedsiewziecie nie wigze si¢ z ryzykiem wystapienia powaznej awarii.
Uwzgledniajac realizacje przedsiewzigeia zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami,
nie przewiduje si¢ wystapienia katastrofy budowalnej. Ze wzglgdu na polozenie geograficzne
przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegoélnosci w wyniku
wystapienia: trzgsien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorac pod uwage rodzaj przedsigwzigcia
oraz zakres i skale, nie przewiduje si¢ jego znaczacego wplywu na zmiany klimatu na etapie
realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane
materialy pozwolg na adaptacje przedsiewzig¢cia do postepujacych zmian klimatu.

Woda do celéw socjalno-bytowych bedzie pochodzié¢ z sieci wodociaggowej, a Scieki
bytowe beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej. Powyzsze zalozenie zawarto
w warunkach niniejszej decyzji, bowiem stanowia rozwigzania ukierunkowane na ochrong
srodowiska gruntowo-wodnego. W zwigzku z eksploatacja przedsi¢wzigcia nie przewiduje sie
powslawania $ciekoOw przemyslowych. Wody opadowe 1 ruziopowe nie bgdy ujuowane
w systemy kanalizacyjne, lecz bedg infiltrowaé¢ w grunt, w obrebie przedmiotowego terenu.
Powyzsze zalozenic wpisano jako warunek realizacji przedsiewzigcia w celu



zminimalizowania oddzialywania przedsiewziecia na naturalng retencje wod, dodajac
mozliwosé gromadzenia wéd opadowych w zbiornikach retencyjnych/dotach chlonnych.

Planowane do budowy budynki mieszkalne oraz wylesienie nie bedg zlokalizowane na
obszarach ochronnych zbiornikow wod $rodladowych i w strefach ochronnych uje¢ wod
podziemnych. Z k.i.p. wynika, ze teren przedsiewzigcia znajduje si¢ poza obszarem obj¢tym
ochrong archeologiczng. Analizowany obszar nie znajduje si¢ na obszarach wybrzezy
i srodowiska morskiego. Przedsigwziecie nie bedzie realizowane na obszarach gorskich.
W sgsiedztwie przedsiewzigcia zlokalizowane sg lasy. Teren planowanego przedsigwzigcia nie
jest oznaczony w ewidencji gruntéw jako Ls. Teren planowanego przedsigwzigcia nie znajduje
sic w sgsiedztwie jezior. Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach
o duzej gestosci zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. Na
podstawie danych zawartych w k.i.p. nie stwierdzono, aby przedsigwzigcie realizowane bylo
na obszarach, na ktorych standardy jakosci sSrodowiska zostaly przekroczone.

Na etapie realizacji przedsiewziecia powstawaé beda gléwnie odpady budowlane,
zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Beda one przekazywane uprawnionym podmiotom. Na
etapie eksploatacji wytwarzane bedg gtownie odpady komunalne bedace wynikiem
uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Powstajace odpady bedag selektywnie gromadzone
w specjalnych pojemnikach i odbierane przez uprawniony podmiot. Celem ochrony srodowiska
gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji nalozono na Wnioskodawce warunek, aby na terenie
przedsiewziecia nie byly wykonywane naprawy i konserwacje sprz¢tu budowlanego, a takze
wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne materialy wyst¢pujace w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie
na terenie przedsigwziecia.

Realizacja przedsiewzigcia wigze si¢ z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju
przedsiewzie¢ materiatow i surowcéw budowlanych. Na potrzeby realizacji przedsigwzigcia
niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody, w tym: paliwo do
pilarki i tadowarki.

Teren przeznaczony pod przedsiewzigcie zlokalizowany jest na obszarze Natura 2000
— obszarze specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Notecka PLB300015. Ponadto przedsiewziecie
znajduje si¢ na obszarze waznym dla ptakéw ,,Puszcza Notecka” wyznaczonym na podstawie
opracowania przygotowanego przez Przemystawa Wylegale, Stanistawa KuZniaka oraz Pawla
T. Dolate ,,Obszary wazne dla ptakéw w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie
wojewodztwa  wielkopolskiego” zleconego przez Wielkopolskie Biuro Planowania
Przestrzennego (Poznan 2008) i na ponadregionalnym korytarzu ekologicznym GKPnC-18
Puszcza Notecka. Przedmiotowe przedsigwziecie bedzie zlokalizowane na tgce i pastwiskach.
Nie stwierdzono rzadkich i chronionych gatunkéw roslin. Realizacja przedsiewziecia bgdzie
si¢ wigza¢ z konieczno$cig wycinki samosiejek sosny zwyczajnej, wierzby bialej i brzozy
brodawkowatej. Wylesienie obejmowaé bedzie maksymalnie do 447 drzew o obwodach od
30 cm do 141 cm oraz 0,13 ha krzewow.

W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan, majac na uwadze ochron¢ miejsc
legowych ptakaw, jakimi sq drzewa i krzewy, nalozonn warimek ich wycinki poza sezonem
legowym ptakow, ktéry w Wielkopolsce przypada srednio w okresie od 1 marca do 31 sierpnia.
Drzewa stanowig bardzo istotny element ekosystemu pozytywnie ksztaltujac lokalny klimat,
absorbujac zanieczyszczenia z powietrza, w tym metale ci¢zkie oraz zwickszajgc retencje wod



opadowych. Ponadto maja wielkg warto$¢ historyczna, kulturowa oraz krajobrazows. Kazde
drzewo to mikro-ekosystem z wlasciwg mu florg i faung oraz biota grzybow. W zwiazku
z powyzszym ich wycinka ma negatywny wplyw na srodowisko. W celu jego rekompensaty
w pelni uzasadnione jest nalozenie obowigzku nasadzen w stosunku 1:1 za kazde wycigte
drzewo o obwodzie powyzej 20 cm do 100 cm wigcznie mierzonym na 130 cm wysokosci
i w stosunku 1:2 za kazde wyciete drzewo o obwodzie powyzej 100 cm oraz nasadzenia
krzewOw na powierzchni nie mniejszej niz lgczna powierzchnia usuwanych krzewow.

Aby ograniczy¢ wylesienie nalozono warunek maksymalnej wycinki wskazanej przez
wnioskodawce. Ponadto w celu zapewnienia jak najwyzszej skutecznosci nasadzen natozono
warunki dotyczace jakoSci materialu do nasadzefi oraz prac pielggnacyjnych i kontroli
udatnosci nasadzen. Wprowadzanie do $rodowiska przyrodniczego i przemieszczanie w nim
gatunkdw obcych, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o gatunkach obcych
(Dz. U. poz. 1718), jest co do zasady zakazane. Cho¢ zakladanie i utrzymanie zieleni na terenie
wsi o zwartej zabudowie lub w granicach miast zostalo wskazane jako jeden z wyjatkow od
tego zakazu, warunek nasadzen minimalizujgcych straty przyrodnicze w oparciu wylgcznie
o gatunki rodzime w niniejszym przypadku jest zasadny. Nalezy mie¢ na uwadze fakt, ze kazdy
gatunek obcy moze w przysztosci stac sie gatunkiem zagrazajacym rodzimej bior6znorodnosci;
w odniesieniu do drzew status inwazyjnych zyskaty w ostatnich dziesigcioleciach np. jesion
pensylwanski, dab czerwony, a regionalnie i lokalnie takze bozodrzew gruczolowaty,
wigzowiec zachodni, orzech wiloski, orzesznik pigciolistkowy. Ze wzglgdu na znaczng skale
wycinki oraz charakter przedsi¢wziecia, nasadzenia mozna w czgsci przeprowadzi¢ poza
terenem przedsiewziecia, z zachowaniem prawa wlasnosci gruntu. Przedsiewzigcie znajduje si¢
poza obszarami wdrazania dzialah ochronnych i nie jest sprzeczne z zapisami planu dzialan
ochronnych obszaru Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300015.

W celu ochrony ptazéw i innych drobnych zwierzat natozono warunek, aby na etapie
prowadzenia prac ziemnych prowadzi¢ regularne kontrole wykopéw i uwalnia¢ uwigzione
w nich zwierzeta.

Majac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsi¢wzigcia na nieuzytkowanych
gruntach rolnych oraz realizacje przedsiewzi¢cia zgodnie z natozonymi warunkami nie
przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko
przyrodnicze, w tym na réznorodnos$é¢ biologiczna, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje
populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub ginacych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow. Realizacja przedsi¢wzigcia nie wplynie takze na obszary
chronione, a w szczeg6lnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich
siedliska, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje
pogorszenia integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi
obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie
wplynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oos przeanalizowano zasieg, wielkos¢ i zlozonos¢
oddziatywania, jego prawdopodobiefistwo, czas trwania, czestotliwo$¢ i odwracalnos¢,
mozliwoci ograniczenia oddziatywania, a takic mozliwod¢ powigzan z innymi
przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewzigcia, z uwagi na rodzaj,
cechy i skale mozliwego oddzialywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla srodowiska
i przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie transgranicznie oddzialywa¢ na srodowisko.



Inwestycja zlokalizowana begdzie w granicach:

e jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW600060, ktora charakteryzuje
sic dobrym stanem ilo$ciowym oraz chemicznym; jest ona monitorowana,
a w odniesieniu do ryzyka nieosiggnigcia celow Srodowiskowych zostata uznana za
zagrozong ilosciowo i chemicznie; celem srodowiskowym jest dobry stan ilosciowy
i dobry stan chemiczny; przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
ludnosci w wodg przeznaczong do spozycia;

e zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych rzecznych JCWP o kodzie
RW60001218719 — Warta od Welny do Samy, ktora jest silnie zmieniong czgs$cig wod,
monitorowang, o aktualnym ztym stanie, a zgodnie z oceng ryzyka nieosiagnigcia celu
srodowiskowego zostala okreslona jako zagrozona; celem srodowiskowym jest
umiarkowany potencjal ekologiczny oraz dobry stan chemiczny; termin osiagnigcia
celu srodowiskowego wyznaczono na 2027 rok.

W opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Poznaniu po przeanalizowaniu charakteru
przedsiewziecia, uwarunkowan i skali oddzialywania, a takze planowanych do zastosowania
rozwigzan i technologii, nie wystgpi negatywne oddzialywanie na stan wyzej wymienionych
czeSci wod ani na realizacje celow $rodowiskowych okreslonych dla nich w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Planowana inwestycja przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko opisanych
w k.i.p. nie powinna emitowa¢ do srodowiska substancji lub energii negatywnie oddziatujacych
na zdrowie i zycie ludzi.

Po przeanalizowaniu zalaczonej karty informacyjnej przedsiewzigcia oraz
uwzglednieniu lgcznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 wust. 1 wustawy o00S,
a w szczegolnosci rodzaju, charakteru, usytuowania projektowanej inwestycji oraz skali
mozliwego jej oddzialywania na $rodowisko, wzigwszy pod uwage opini¢ Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Szamotutach oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Poznaniu stwierdzono, ze dla
planowanego przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$é przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.

Zgodnie z art. 85 ust. 3 wustawy oos organ wlasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach podaje do publicznej wiadomosci informacje o wydanej
decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz dokumentacja sprawy.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentenciji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Woéjta Gminy Obrzycko w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 127a kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢



prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy oo$ niniejsza decyzj¢ nalezy dolaczy¢ do wniosku
o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art.
72ust. 1a ww. ustawy. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat
od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.
W przypadkach okreslonych w art. 72 ust. 4 ustawy ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
moze nastgpi¢é w terminic 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktora ztozyla wniosek o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja,
otrzymali, przed uplywem terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3, od Wéjta Gminy Obrzycko
stanowisko, ze aktualne s3 warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Zajecie stanowiska nastgpuje na wniosek
uwzgledniajgcy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw
wynikajacych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Wniosek, sklada si¢ do organu
nie wczesniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

WA

Joawtna Rusinek
Zastepca Waita

Zalgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewzigcia

Otrzymujg:
1. Inwestor przez pelnomocnika

2. Strony wg rozdzielnika w aktach sprawy, w trybie art. 49 kpa

3. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu (e-Dorgczenia)

4. Dyrektor Zarzqdu Zlewni w Poznaniu (e-Dorgczenia)

5. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szamotulach (e-Dorgczenia)

6. Starostwo Powiatowe w Szamotulach, w trybie art. 86a ustawy 00§ (e-Dorgczenia)

7. Urzqd Marszatkowski Wojewddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu, w trybie art. 86a ustawy oos (e-Dorgczenia)
8. a/a

Na podstawie zalgcznika - czgsé I pkt 45 do ustawy z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej
(t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1154) pobrano oplate skarbowq za wydanie decyzji w wysokosci 205 z¢

10



Zalgcznik nr 1 do Decyzji Wojta Gminy Obrzycko
z dnia 21.01.2026 r. nr §50.6220.26.2025

Charakterystyka przedsigwzi¢cia pn.:

»Budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych
w Stobnicku na terenie dzialek o nr geodezyjnych 46/3, 46/4, 46/5, 46/6, 46/7
obreb Stobnicko”

W ramach planowanego przedsiewzigcia przewiduje si¢ budowe 13 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojagcych w Stobnicku na terenie dzialek o numerach
geodezyjnych 46/3, 46/4, 46/5, 46/6, 46/7 obreb Stobnicko, gmina Obrzycko wraz
z infrastrukturg towarzyszacg tzn. niezbednymi instalacjami zapewniajagcymi mozliwos¢
uzytkowania obiektow zgodnie z przeznaczeniem tj. instalacje wodociaggowa, instalacje
kanalizacji sanitarnej (ogélnosplawnej), instalacje energetyczna i instalacj¢ centralnego
ogrzewania. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych odbywaé si¢ bedzie na tereny
nieutwardzone, powierzchniowo do gruntu. Zrédtem ciepla w projektowanych budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych bedzie energia elektryczna lub pompy ciepta. Gospodarka
odpadami komunalnymi odbywaé sie bedzie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy. Laczna powierzchnia dzialek wynosi 15387 m? Powierzchnia
zabudowy kazdego budynku wyniesie do 110 m?, a powierzchnia biologicznie czynna do
10967 m?. Przyjeto zalozenie, ze budynki beda maksymalnie jednokondygnacyjne, bez
podpiwniczenia. Fundamenty, betonowe. Sciany z bloczkéw lub drewniane lub szkieletowe.
Dach obiektu izolowany, dwuspadowy. Posadzki betonowe. Okna drewniane lub z tworzywa,
zespolone, uchylne. Stolarka drzwiowa drewniana, metalowa. Wysokos¢ goérnej krawedzi
elewacji frontowej okreslono na: do 8,0 m. Na terenie kazdej dziatki planuje si¢ lokalizacje
dwoch miejsc postojowych dla samochodéw osobowych. Wjazd na teren dzialek odbywac si¢
bedzie projektowanymi zjazdami z istniejacej drogi powiatowej Obrzycko — Oborniki.

Teren planowanego przedsigwzigcia zlokalizowany jest w odleglosci ok. 270 m na
poinoc od koryta rzeki Warty. Obecnie obszar objety wnioskiem stanowi grunty klasy RV
i RVI. Teren przeznaczony na realizacje przedsiewzigcia nie jest zagospodarowany
przemystowo. Teren dzialki jest nieuzytkowany rolniczo, porosnicty roslinnoscig (trawy,
krzewy, drzewa). Wylesienie obejmowa¢ bedzie maksymalnie do 447 drzew o obwodach od
30 cm do 141 cm oraz 0,13 ha krzewow. Bezposrednie otoczenie inwestycji stanowig nieuzytki
rolne oraz od strony wschodniej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Teren planowanej
inwestycji znajduje si¢ poza strefa ochronng uje¢ wéd i poza obszarami ochronnymi zbiornikow
wod srodladowych.

7 up. ¥

Joarina Rusinek
Zastepca Wojta
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