Obrzycko, dnia 07 lipiec 2025r.
Nr PBR.6733.2.2025

DECYZJA Nr 75/2025
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 1 oraz art. 51 ust. 1 pkt. 2 ustawy
z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku inwestora:

Gminy Obrzycko
Aleja Jana Pawla I1 1
64 — 520 Obrzycko

z 25.04.2025 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na
rozbudowie i przebudowie budynku remizy OSP Piotrowo na terenie dzielek o nr ewid.
73/8 i 75/17, obreb Piotrowo, gmina Obrzycko zgodnie z zalacznikiem graficznym do
niniejszej decyzji,

ustalam:

nastepujace warunki lokalizacji inwestycji

1) ustalenia dotyczace funkcji zabudowy 1 zagospodarowania terenu: rozbudowa i
przebudowa budynku remizy OSP Piotrowo.

2) ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy: zabudowa ustugowa.

3) ustalenia dotyczace warunkow 1 wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie rozgraniczajgce teren inwestycji okreslono na mapie zasadnicze] w skali
1:1000 stanowigcej zatagcznik do niniejszej decyzji,
b) zakres inwestycji: remiza ochotniczej strazy pozarne;j:
- powierzchnia zabudowy po rozbudowie: 169,0 —230,0 m?,
- szerokos$¢ elewacji frontowej po rozbudowie: bez zmian,
- liczba kondygnacji naziemnych projektowanej rozbudowy: 1,
- wysokos$¢ projektowanej rozbudowy: 5,35 — 7,0 m,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu projektowanej rozbudowy: do 12°,
- rodzaj dachu projektowanej rozbudowy: dach ptaski,
c) przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowa¢ obowigzujace przepisy prawa
budowlanego — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. (t.j. Dz. U. z 2023 1., poz. 682 ze zm.).

4) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) inwestycja potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Notecka”,

b) inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (tj. Dz.U. z 2024, poz. 54),

c) podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ drzewa i krzewy, w przypadku
koniecznosci wycinki drzew nalezy uzyska¢ stosowne pozwolenie.

5) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej: w razie natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne,
nalezy przerwa¢ pracg, zabezpieczy¢ teren i niezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni
organ stuzby ochrony zabytkdéw, a nastgpnie przystapi¢ do archeologicznych badan
ratunkowych.



6) ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: na
dotychczasowych zasadach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7) wymagania dotyczace ochrony interesoOw 0sob trzecich:

a) zabudowa 1 zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostgpu do drogi
publicznej dla innych dzialek,

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkow tgcznosci dla obiektow
zlokalizowanych na innych dziatkach,

c¢) zabudowa 1 zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostgpu $wiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (oséb trzecich),

d) w projekcie technicznym nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania aby nie wnosié¢
dodatkowych ucigzliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, hatasu i drgan,

e) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich
dziatkach osob trzecich.

UZASADNIENIE

Do Wo¢jta Gminy Obrzycko dnia 25.04.2025 r. wptynat wniosek Gminy Obrzycko,
Aleja Jana Pawta II 1, 64 — 520 Obrzycko w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na rozbudowie i przebudowie budynku remizy OSP Piotrowo na
terenie dzietlek o nr ewid. 73/8 1 75/17, obrgb Piotrowo, gmina Obrzycko zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do niniejszej decyzji.

W dniu 09 kwietnia 2025 r. wszczeto postgpowanie administracyjne zawiadamiajac o
tym inwestora oraz wiascicieli 1 uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, na ktorych
bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego w sposéb o ktorym mowa w art. 39 kpa,
pozostate strony zawiadomiono poprzez udostepnienie zawiadomienia w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu Gminy Obrzycko, a takze w sposob
Zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego,
a w przypadku jego braku, w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna
odmowic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

W obszarze objetym wnioskiem nie obowigzuje obecnie Zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Nie wystapily okoliczno$ci stwarzajace obowigzek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Warunki zawarte w niniejszej decyzji ustalono po przeprowadzeniu analizy, o ktorej
mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedstawione wyzej przedsigwzigcie jest inwestycja celu publicznego w rozumieniu
przepisu art. 6 pkt.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.
Dz. U. 22023 r., poz. 344 ze zm.).

Projekt decyzji zostal uzgodniony z:

- Wéjtem Gminy Obrzycko (art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o

planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) — w zwigzku z tym, Zze organem

wydajacym niniejsza decyzje jest Wojt Gminy Obrzycko a jednoczes$nie zgodnie z

ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 645 ze

zm.)  jest zarzadcg drdég gminnych to, zgodnie z orzecznictwem NSA,

bezprzedmiotowym bylo wydanie postanowienia o uzgodnieniu projektu decyzji w

zakresie warunkow dostepnosci dziatki do drogi;




- Panstwowym Inspektorem Sanitarnym (art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy j/w) - organ w
terminie 2 tygodni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie nie wyrazit stanowiska,
w zwigzku z tym zgodnie z art. 53 ust. 5 uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

- Starosta Powiatu Szamotulskiego (art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy j/w) - organ w terminie
2 tygodni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie nie wyrazil stanowiska, w
zwigzku z tym zgodnie z art. 53 ust. 5 uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

- Marszalkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego (art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy j/w) -
organ w terminie 2 tygodni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie nie wyrazil
stanowiska, w zwigzku z tym zgodnie z art. 53 ust. 5 uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane;

- Ministrem Klimatu i Srodowiska (art. 53 ust. 4 pkt 4a ustawy j/w) - organ w
terminie 2 tygodni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie nie wyrazit stanowiska,
w zwigzku z tym zgodnie z art. 53 ust. 5 uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Poznaniu
(art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy j/w) - organ w terminie 2 tygodni od otrzymania
wystgpienia o uzgodnienie nie wyrazit stanowiska, w zwiazku z tym zgodnie z art. 53
ust. 5 uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

- Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow (art. 53 ust. 4 pkt. 2
ustawy j/w) - organ w terminie 2 tygodni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie
nie wyrazil stanowiska, w zwigzku z tym zgodnie z art. 53 ust. 5 uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane;

- Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska (art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy j/w) - organ
w terminie 2 tygodni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie nie wyrazil
stanowiska, w zwigzku z tym zgodnie z art. 53 ust. 5 uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane;

- Wielkopolskim Zarzadem Drég Wojewodzkich (art. 53 ust. 4 pkt. Qustawy j/w)-
organ w terminie 2 tygodni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie nie wyrazit
stanowiska, w zwigzku z tym zgodnie z art. 53 ust. 5 uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane,

Po dokonaniu analizy warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz stanu
faktycznego 1 prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, a takze
uzgodnieniu z wlasciwymi organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, 1z zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrgbnymi 1 nie narusza tadu przestrzennego.

Stosownie do zapisu art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym, projekt niniejszej decyzji zostal opracowany przez uprawniong osobg.

Zgodnie z art. 10 § 1 kpa w dniu 17 czerwca 2025 r. zawiadomiono inwestora oraz

wiascicieli 1 uzytkownikow wieczystych nieruchomos$ci, na ktérych bedzie lokalizowana
inwestycja celu publicznego w sposob o ktérym mowa w art. 39 kpa oraz pozostate strony
poprzez udostgpnienie zawiadomienia w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej urzedu Gminy Obrzycko, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci o zakonczeniu postepowania dowodowego i mozliwosci wypowiedzenia si¢ co
do zebranych dowodow 1 materiatow oraz zgtoszonych zadan.

We wskazanym terminie, zadna ze stron nie wniosla zastrzezen do przedmiotowe;j

sprawy.

W $wietle wszelkich powyzszych okoliczno$ci rozstrzygnieto jak w sentencji decyzji.

INFORMACJE
1. Opieczetowane zataczniki stanowig integralng cze$¢ decyzji.
2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje¢ o warunkach zabudowy mozna wydaé
wigcej niz jednemu wnioskodawcy.



3. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci 1 uprawnien
0s0b trzecich.

4. Jezeli decyzja wywotuje skutki, o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130),
przepisy art. 36 oraz 37 tejze ustawy stosuje si¢ odpowiednio.

5. Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przyshuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

6. Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe, o ktore nalezy wystapi¢ do wlasciwego organu
administracji architektoniczno-budowlane;.

7. Decyzja nie stanowi pozwolenia wodnoprawnego oraz nie stanowi zgloszenia
wodnoprawnego, o ktére nalezy wystapi¢ z wnioskiem badz ztozy¢ w siedzibie nadzoru
wodnego wlasciwego miejscowo albo najblizszego dla zamierzonego korzystania z ustug
wodnych lub wykonywania urzadzen wodnych.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Wojta Gminy Obrzycko w terminie 14 dni
od dnia jej dorgczenia.

2. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty
odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istot¢ 1 zakres Zadania bedacego przedmiotem
odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

3. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

4. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwotania, decyzja staje si¢ ostateczna 1 prawomocna.

5. W przypadku niewydania przez W¢jta Gminy Obrzycko decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie decyzji, organ
wyzszego stopnia - wojewoda wielkopolski wymierza organowi, w drodze
postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kar¢ pieni¢zng w wysokosci 500 zt za
kazdy dzien zwloki. Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, wszczyna si¢
z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego, wniesie, w terminie 14 dni od dnia dorg¢czenia decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, zadanie wymierzenia tej kary. Zadanie wniesione
po terminie pozostawia si¢ bez rozpoznania.

6. Prawo do wniesienia zagdania wymierzenia kary pieni¢znej ma podmiot, ktory wystapit z
wnioskiem o wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zadanie
wymierzenia kary, wnosi si¢ za posrednictwem Wojta Gminy Obrzycko.

7. Do w/w terminu, nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okreslonych czynnosci, okresOw zawieszenia postgpowania oraz okreséw
op6znien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Zalaczniki:
Cze$¢ graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej



Otrzymujq strony postepowania:
1. Gmina Obrzycko,

6. Wielkopolski Zarzad Drég Wojewddzkich,
7. ala

Do wiadomosci:
1. Marszatek Wojewodztwa Wielkopolskiego

Niniejszy projekt decyzji przygotowala:
mgr Magdalena Kalinowska
Cztonek ZOIU nr Z-383

Sprawe prowadzi:.
Magdalena Walkowiak, tel. 61 2913065 wew. 212

Zwolniono z optaty skarbowej na podstawie

Czesci [ ust. 8 kolumna 4 (zwolnienia)

Zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.

O optacie skarbowej (Dz. U. 22023 r., poz. 2111 ze zm.)






