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1. OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM AUTORSKIM

Szamotuty, 30.01.2026 r.

OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM AUTORSKIM

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2024

poz. 1112 ze zm.) kierujgcy zespotem autorskim oswiadcza, ze spetnia wymagania,
o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy 00S.

Kierujgcy zespotem autorskim jest $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego os$wiadczenia.

owny projektant
mgr inz. arch. Wiestaw Vowie
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2.

WSTEP

2.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko

projektu cze$ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Czeséciowa zmiana planu opracowywana jest na podstawie uchwaty nr XLVI/329/2022
Rady Gminy Obrzycko z dnia 14 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Piotrowo.

2.2 Podstawy formalno-prawne

Podstawe prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
czeSciowej zmiany planu stanowi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Obowiagzek sporzadzenia prognozy wynika z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003

roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozag nalezy uzgodnié
z instytucjami i organami wtasciwymi do zaopiniowania i uzgodnienia, a nastepnie na
etapie wytozenia do publicznego wgladu podlegajg one ocenie spotecznej oraz maja

wptyw na decyzje Rady Gminy w sprawie uchwalenia projektu zmiany planu.

2.3 Powiazania opracowania z innymi dokumentami

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko, w tym analiza skutkéw srodowiskowych
zapisdw czesciowej zmiany planu, przygotowana zostata w oparciu o nastepujgce

opracowania i dokumenty:

* Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego gminy

Obrzycko,

* Prognoze oddziatywania na $rodowisko dotyczacg projektu ,Strategii Rozwoju
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Gminy Obrzycko na lata 2024-2030",
* Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego,
* Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza rzeki Odry,

* Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej.

2.4 Powiazania opracowania z obowiazujacymi aktami prawnymi

W celu sporzadzenia niniejszej prognozy do projektu czesciowej zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystano m.in. nastepujgce akty prawne:
* ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 2024 poz. 1130)

+ ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2024 poz. 1112)

» ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2024 poz. 725 ze zm.)

* ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 725 ze zm.)

* ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2024 r. poz. 725
ze zm.)

* ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. 2024 poz. 530)

» ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. 2024
poz. 82)

* ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tj. Dz.U. 2024

poz.416)

*+ rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (tj. Dz.U. 2014 poz. 112)

* rozporzadzenie Ministra Srodowiska dnia 1 pazdziernika 2012 roku zmieniajacego

rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.U.

2012 poz. 1109).
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3.

CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

3.1 Cel i zakres merytoryczny prognozy

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych skutkéw Srodowiskowych realizacji
ustalen projektu czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Zakres prognozy obejmuje wskazanie rozwigzan alternatywnych oraz dziatan majacych na

celu eliminacje, ograniczenie lub kompensacje negatywnego wptywu na srodowisko.

Zakres niniejszej prognozy obejmuje zagadnienia zawarte w art. 51 i 52 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o cenach oddziatywania na

srodowisko:

* informacje dotyczgce zawartosci, celéw opracowania oraz powigzan z innymi

dokumentami,
* informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

* informacje o metodach i czestotliwosci przeprowadzania analizy skutkéw realizacji
ustalen planu,

* informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

* streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.
Zakres merytoryczny prognozy obejmuje takze stan srodowiska w przypadku braku
realizacji ustalen zmiany planu oraz mozliwosc¢ i wielko$é oddziatywania na srodowisko
w przypadku realizacji ustalen planu. Analizie poddano wptyw zmiany ustalen planu na
poszczegdlne komponenty srodowiska: powietrze, klimat, wode, powierzchnie terenu,
flore i faune, a takze warunki akustyczne. Ponadto, w prognozie zbadano oddziatywanie
na obszary Natura 2000 oraz okreslono inne uwarunkowania z zakresu fizjografii, ochrony
Srodowiska i innych barier. Okreslono przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe. Uwzgledniono takze problemy

i cele ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji zmiany planu oraz
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przedstawiono alternatywne rozwigzania dotyczace sposobu zagospodarowania terenu.
Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy uzgodniono z:
* Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szamotutach,

+ Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

3.2 Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze przygotowano w oparciu o metody polegajgce na szczegdtowej analizie
potencjalnego wptywu poszczegdlnych zapiséw zmiany planu na $rodowisko,
w szczegdlnosci zapisy dotyczace projektowanego przeznaczenia terenu, sposéb
zagospodarowania i zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
uwarunkowania fizjograficzne terenu. Ocena przewidywanego oddziatywania na
srodowisko, wynikajgca z wyzej wymienionych zapisdw, zostata dokonana poprzez
prognozowanie zmian w poszczegdlnych elementach $rodowiska. W prognozie

dokonano okreslenia rodzaju, okresu trwania i znaczenia oddziatywania.

3.3 Polozenie obszaru objetego prognoza i jego uzytkowanie

Obszar, ktérego dotyczy czesciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczony jest poprzez granice dziatki ewidencyjnej nr 61/9, potozony
w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie szamotulskim, gminie Obrzycko, obrebie

Piotrowo. Obszar ten obecnie jest niezagospodarowany i niezabudowany.

Czesciowa zmiana planu obejmuje zmiane w czesci tekstowej oraz graficznej uchwaty nr
XIl1/87/08 Rady Gminy Obrzycko z dnia 28 kwietnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 61/7, potozonej w miejscowosci

Piotrowo (Dz. U. Woj. Wlkp. 22008 r. Nr 120 poz.2189).
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teren, ktérego dotyczy zmiana planu (zrédfo: SIP obrzycko.e-mapa.net)

3.4 Ustalenia projektu zmiany planu i jego cele

Czesciowa zmiana planu obejmuje zmiane w czesci tekstowej i graficznej uchwaty nr
XI1/87/08 Rady Gminy Obrzycko z dnia 28 kwietnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 61/7, potozonej w miejscowosci

Piotrowo (Dz. U. Woj. Wlkp.z 2008 r. Nr 120 poz. 2189).

Obecnie obowigzujacy plan dla wyznaczonego obszaru ustala przeznaczenie terenu jako
RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych. Obszar objety czesciowg zmiang planu znajduje sie w $cistym sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Sporzadzenie czesciowej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu zmiane dotychczasowego
przeznaczenia przedmiotowego terenu, jako kontynuacje przeznaczenia terendw
wystepujgcych w najblizszym sgsiedztwie tj. tereny 1TMN - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 1KDW - tereny drég wewnetrznych.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie zmian w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego:
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zapisy obowiazujacego
miejscowego planu

zapisy projektowanej czesciowej
zmiany miejscowego planu

zagospodarowania zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego
§4 po ust. sie¢ dystrybucyjna energii
12 dodaje elektrycznej - sie¢
sie ust. 13 elektroenergetyczna wysokich,
$rednich i niskich napie¢, za ktérej
ruch sieciowy jest odpowiedzialny
operator systemu dystrybucyjnego
(OSD) (poprzez siec
elektroenergetyczng nalezy rozumied
zespot potgczonych wzajemnie linii
i stacji elektroenergetycznych
przeznaczonych do przesytania
i rozdzielania energii elektrycznej).
Do sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej OSD nie nalezy
kwalifikowac linii i stacji
elektroenergetycznych nie bedacych
wilasnoscig OSD
§7 ust. 1 istniejgce fundamenty uchyla sie
§9 dla czedci terenu objetego planem | dla czesci terenu objetego planem
ustala sie przeznaczenie terenu ustala sie przeznaczenie terenu
zabudowy zagrodowej w zabudowy mieszkaniowej
gospodarstwach rolnych, jednorodzinnej oznaczonego
hodowlanych i ogrodniczych symbolem 1MN, zgodnie
oznaczonego symbolem RM, z rysunkiem czesciowej zmiany planu
zgodnie z rysunkiem
§10 dla czesci terenu objetego planem  |dla czesci terenu objetego planem
ustala sie przeznaczenie terenu drogi |ustala sie przeznaczenie terenu drogi
wewnetrznej, oznaczonego wewnetrznej, oznaczonego
symbolem KDW, zgodnie symbolem KDW i 1KDW, zgodnie
z rysunkiem planu z rysunkiem planu oraz rysunkiem
czesciowej zmiany planu
§12 ust. 1 |na obszarze objetym planem ustala |w granicach terenu MN ustala sie
sie nakaz realizacji zabudowy nakaz realizacji zabudowy wytacznie
wytgcznie jako wolnostojgcej jako wolnostojace;j
§12 po ust. w granicach terenu 1MN ustala sie
1 dodaje nakaz realizacji zabudowy
sie ust. 1a wolnostojacej lub blizniaczej
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§13 ust. 2 |w zakresie ochrony przed hatasem, |w zakresie ochrony przed hatasem,
zgodnie z przepisami odrebnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,
ustala sie nakaz przestrzegania ustala sie nakaz przestrzegania
dopuszczalnych wartosci hatasu dopuszczalnych wartosci hatasu
w $rodowisku dla catego obszaru w $rodowisku dla catego obszaru
objetego planem objetego planem, w tym dla obszaru

objetego czesciowa zmiang planu,
jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

§13 ust. 3 zakazuje sie wprowadzania

po pkt 3) zanieczyszczen do srodowiska

dodaje sie gruntowo-wodnego

pkt 4)

§14 ust. 2 |ustala sie nieprzekraczalne linie w granicach terenu MN ustala sie
zabudowy od drogi publicznej nieprzekraczalne linie zabudowy od
i drogi wewnetrznej w odlegtosci drogi publicznej i drogi wewnetrznej
5,0 m od linii rozgraniczajacej pas w odlegtosci 5,0 m od linii
drogowy, zgodnie z rysunkiem planu |rozgraniczajacej pas drogowy,

zgodnie z rysunkiem planu

§14 po ust. w granicach terenu TMN ustala sie

2 dodaje nieprzekraczalng linie zabudowy od

sie ust. 2a drogi wewnetrznej w odlegtosci

6,0 m od linii rozgraniczajacej pas
drogowy, zgodnie z rysunkiem
czesciowej zmiany planu

§14 ust. 4 |naterenie RM ustala sie: na terenie TMN ustala sie:

1) maksymalna powierzchnie
zabudowy dziatki obiektami
kubaturowymi do 30% powierzchni
ogdlnej dziatki, lecz nie wiecej niz
450 m?,

2) obowigzek zachowania
powierzchni biologicznie czynnej,
stanowigcej co najmniej 45%
powierzchni ogdlnej dziatki,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
powierzchni utwardzonych na
parkingach, chodnikach i drogach
dojazdowych, stanowigcych nie
wiecej niz 25% powierzchni ogdlnej
dziatki;

4) zakazuje sie podziatu terenu na
nowe dziafki

1) maksymalng powierzchnie
zabudowy dziatki obiektami
kubaturowymi do 35% powierzchni
ogdlnej dziatki, lecz nie wiecej niz
250 m?,

2) obowigzek zachowania
powierzchni biologicznie czynnej,
stanowigcej co najmniej 40%
powierzchni ogdlnej dziatki,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizac;ji
powierzchni utwardzonych na
parkingach, chodnikach i drogach
dojazdowych, stanowigcych nie
wiecej niz 25% powierzchni ogdlne;
dziatki,

4) minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek
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przeznaczonych pod zabudowe,
na 480 m?

§15

na terenie RM wprowadza sie
nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy:

1. Dopuszcza sie mozliwos¢
projektowania i realizacji jednego
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego

z zastosowaniem dachu stromego
(dwuspadkowego,
czterospadkowego, mansardowego
lub naczétkowego) o dopuszczalnym
kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 35° do 45°;

2. Kat nachylenia, o ktérym mowa

w ust. 1 nie dotyczy zadaszen lub
wej$¢ do budynkdw, wykuszy,
kaferkéw, naczétkdw itp. rozwigzan
architektonicznych;

3. Zakazuje sie realizowania
budynkdéw mieszkalnych z dachem
ptaskim;

4. Dla projektowanej zabudowy
mieszkaniowej na terenach RM ustala
sie:

1) maksymalng wysokos¢ obiektow
mieszkalnych, wynoszacg 10,5 m od
istniejgcego poziomu terenu do
poziomu kalenicy gtéwnej
lokalizowanej réwnolegle do osi
drogi wewnetrznej KDW,

2) maksymalna liczbe 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
podpiwniczenia, na zasadach
okreslonych w przepisach
szczegdlnych;

5. Dopuszcza sie mozliwosé
lokalizacji jednego budynku
garazowego na terenie RM, jako
obiektu przybudowanego lub

uchyla sie
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wbudowanego w obiekt
podstawowy albo jako obiektu
jednokondygnacyjnego
wolnostojgcego;

6. Dopuszcza sie mozliwosc
lokalizacji budynku garazowego
bezposrednio przy granicy dziatki
pod warunkiem zblizniaczenia go

z budynkiem garazowym
znajdujacym sie na dziatce
sgsiedniej;

7. W przypadku lokalizacji garazu
w formie wolnostojacej,
zblizniaczonej lub przybudowanej do
budynku mieszkalnego ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ na 5,0 m
od istniejgcego poziomu terenu do
poziomu kalenicy gtéwnej

z zastosowaniem dachu stromego
o dopuszczalnym kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 35°,
2) zakaz wykorzystywania budynku
garazowego dla innych celdw,
kolidujgcych z przeznaczeniem
terenu, o ktérym mowa w §8;

8. Na terenie RM dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji budynkéw
inwentarskich;

9. W przypadku realizacji obiektéw,
o ktérych mowa w ust.7 ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ na 10,5 m
od istniejgcego poziomu terenu do
poziomu kalenicy gtéwnej z
zastosowaniem dachu stromego
(dwuspadkowego,
czterospadkowego, mansardowego
lub naczétkowego) o dopuszczalnym
kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°,

2) maksymalna liczbe 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze,

3) zakaz wykorzystywania budynku
inwentarskiego do celéw
kolidujgcych z przeznaczeniem,

o ktérym mowa w §9;
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§16 na terenach MN wprowadza sie na terenach MN i 1TMN wprowadza
nastepujgce zasady ksztattowania sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy zabudowy

§16 po dla projektowanej zabudowy

ust. 4 mieszkaniowej na terenach TMN

dodaje sie ustala sie:

ust. 4a 1) maksymalna wysokos¢ obiektéw

mieszkalnych, wynoszacag 10,5 m od
istniejgcego poziomu terenu do
poziomu kalenicy gtéwnej
lokalizowanej dowolnie do osi drogi
wewnetrznej 1KDW,

2) maksymalna liczbe 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizac;i
podpiwniczenia, na zasadach
okreslonych w przepisach
szczegdlnych

§16 ust. 5 |dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji | dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji
jednego budynku garazowego na jednego budynku garazowego na
kazdej dziatce powstatej z podziatu  |kazdej dziatce powstatej z podziatu
terenu MN jako obiektu terenu MN i TMN, jako obiektu
przybudowanego lub wbudowanego | przybudowanego lub wbudowanego
w obiekt podstawowy albo jako w obiekt podstawowy albo jako
obiektu jednokondygnacyjnego obiektu jednokondygnacyjnego
wolnostojgcego wolnostojgcego

§18 ust. 1 |obstuge komunikacyjng terendéw RM |obstuge komunikacyjng terenéw MN
i MN zapewnia sie z drogi publicznej |i TMN zapewnia sie z drogi
2KD poprzez projektowang droge publicznej 2KD poprzez
wewnetrzng KDW projektowang droge wewnetrzng

KDW i 1TKDW

§18 ust. 3 |dopuszcza sie mozliwosc realizacji dopuszcza sie mozliwos¢é realizacji
sieci i urzadzen infrastruktury sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej nie wyznaczonych na technicznej nie wyznaczonych na
rysunku planu, a niezbednych dla rysunku planu, a niezbednych dla
obstugi terenéw, w pasach obstugi terenéw, w pasach
drogowych 1KD i KDW drogowych 1KD, KDW i 1TKDW
rozgraniczajgcych drég, w oparciu o |rozgraniczajgcych drég, w oparciu
opracowanie techniczne o opracowanie techniczne

§18 ust.4 |dla terenu KDW ustala sie: dla terenu KDW i TKDW ustala sie:

1) realizowanie drogi jako

1) realizowanie drogi jako
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jednoprzestrzennej zgodnie

z rysunkiem planu,

2) szerokos$¢ pasa drogowego

w liniach rozgraniczajgcych na 8,0 m

jednoprzestrzennej zgodnie

z rysunkiem planu,

2) szerokos$¢ pasa drogowego

w liniach rozgraniczajacych na 8,0 m

§18 ust. 6 |naterenach RM i MN ustala sie nakaz | na terenach MN i TMN ustala sie
realizacji co najmniej 1 miejsca nakaz realizacji co najmniej 1 miejsca
parkingowego dla 1 mieszkania parkingowego dla 1 mieszkania

§19 po ust. w zakresie infrastruktury technicznej

3 dodaje elektroenergetycznej okresla sie

sie ust. 3a nastepujgce ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ lokalizacje
istniejacej sieci dystrybucyjne;j
energii elektrycznej oraz uwzglednic
wynikajace z jej istnienia obostrzenia
w zagospodarowaniu terenu,

2) wzdtuz przebiegu istniejacych

i planowanych linii
elektroenergetycznych bedacych
czescia sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej nalezy uwzgledni¢ pasy
technologiczne (pasy ochrony
funkcyjnej) w obrebie tychze linii,

3) wyznacza sie pasy technologiczne
wzdtuz istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, w odlegtosci
liczonej w poziomie nie mniejszej niz
0,5m (po 0,25 m po kazdej ze stron
od osi linii) dla linii kablowych SN

i nn-0,4 kV. Utworzenie paséw
technologicznych wzdtuz linii nie
powoduje wylgczenia terenu z
zagospodarowania, jedynie moze
wprowadzac ewentualne
obostrzenia,

4) w pasach technologicznych
obowigzuje w szczegdlnosci zakaz
sadzenia roslinnosci wysokiej i

o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowiazuje
szerokos¢ pasa wycinki podstawowe]
drzew na trasie linii wg przepiséw
odrebnych,

5) pasy technologiczne nie sg
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rownoznaczne z pasami okreslanymi
na potrzeby ustanawiania
stuzebnosci przesytu, ktére wyznacza
sie w oparciu o inne przepisy,

6) w przypadku projektowania zmian
zagospodarowania terenu w pasach
technologicznych, planowania robét
budowlanych w odlegtosci liczonej
w poziomie do toru kabla mniejszej
niz 2,5 m dla linii kablowych SN, nn,
nalezy dokonywad uzgodnien
branzowych z wtascicielem tych linii,
w szczegdlnosci w przypadkach
planowania budowy, przebudowy
lub remontu obiektu,

7) wszystkie obiekty przewidywane
do budowy, przebudowy lub
remontu, w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastruktura
techniczng elektroenergetyczna
podlegajg przepisom odrebnym,

8) usuniecie ewentualnych kolizji
wynikajgcych z planowanych zmian
zagospodarowania przestrzennego
terenu z istniejgca siecig
dystrybucyjna energii elektrycznej
i/lub infrastrukturg techniczng lub
infrastruktura teletechniczng bedaca
na majatku ENEA Operator jest
mozliwe na zasadach okreslonych
przez wiasciciela sieci kosztem i
staraniem wnioskodawcy, ktéremu
infrastruktura elektroenergetyczna
koliduje,

9) dopuszcza sie budowe nowej
infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej oraz
przebudowe, remont i utrzymanie
istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, na podstawie
przepiséw odrebnych,

10) umozliwia sie budowe nowej
oraz rozbudowe, przebudowe i
remont istniejgcej infrastruktury
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technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyjnej z zastosowaniem linii
elektroenergetycznych SN i nn wraz
z przytagczami w wykonaniu
kablowym,

11) umozliwia sie lokalizacje
infrastruktury techniczne;j
elektroenergetycznej dystrybucyjne;j
liniowej i elementéw energetycznych
z nig zwigzanych w pasach
drogowych/uktadach komunikacji tj.
terenach ogdlnie dostepnych dla
prowadzenia sieci. Odstepstwo od
ww. zasady jest mozliwe po
uzgodnieniu lokalizacji trasy
inwestycji pomiedzy wtascicielami
terenu i gestorem sieci bez
koniecznosci zmiany dokumentu
planistycznego,

12) zaopatrzenie w energie
elektryczng odbywa sie

z planowanej, budowanej,
przebudowywanej, remontowanej

i istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie
przepiséw odrebnych,

13) zapewnia sie swobodny dostep

i dojazd do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej w celu
przeprowadzania prac
eksploatacyjnych lub usuwania
awarii,

14) przy lokalizacji nowych instalac;ji
fotowoltaicznych nalezy zapewniad
w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie
odlegtosci od osi linii
elektroenergetycznej, bedace;j
czescia sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej,

15) wyznacza sie odlegtosci
lokalizacji poszczegdlnych instalac;ji
fotowoltaicznych od osi istniejgcych
i projektowanych linii
elektroenergetycznych
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dystrybucyjnych, w poziomie nie
mniejszej niz 0,7 m po kazdej ze
stron od osi linii kablowych SN i nn,
przy czym, w przypadku kilku linii
kablowych prowadzonych
réwnolegle obok siebie, pas
technologiczny liczy sie 0,7 m dla SN
od osi skrajnej linii,

16) w pasach technologicznych
obowiazuje w szczegdlnosci zakaz
sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia
roslinnosci wysokiej

i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowiazuje
szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii wg przepiséw
odrebnych,

17) pasy technologiczne nie sa
rownoznaczne z pasami okreslanymi
na potrzeby ustanawiania
stuzebnosci przesytu, ktére wyznacza
sie w oparciu o inne przepisy,

18) w przypadku planowania zrédta
energii w sasiedztwie infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej
nalezy przedstawi¢ do OSD sposdéb
zagospodarowania dziatek
przeznaczonych pod zabudowe tego
zrédfa uwzgledniajacy swobodny
dostep i dojazd stuzb OSD do
istniejacej infrastruktury w celu
przeprowadzania prac
eksploatacyjnych lub usuwania
awarii,

19) przeznaczenie terenéw dla
lokalizacji Zrodet energii nie jest
jednoznaczne z mozliwosciag
przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej. Rozpatrzenie
mozliwosci przytgczenia zrédfa do
sieci elektroenergetycznej odbywa
sie zgodnie z przepisami odrebnymi
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§19 po ust.
6 dodaje
sie ust. 6a

w zakresie sieci gazowej okresla sie
nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w gaz przewiduje sie
z sieci gazowej,

2) dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe, remont i likwidacje
istniejgcych oraz budowe nowych
sieci gazowych,

3) ustala sie minimalne $rednice sieci
gazowej: 25 [mm],

4) zachowuje sie ograniczenia
wynikajgce z przebiegu sieci
gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5) zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz norma
PN-91/M-34501 ustala sie strefy
kontrolowane dla istniejgcych lub
nowych sieci gazowych. W strefach
kontrolowanych nie nalezy wznosi¢
budynkdw, urzadzac statych sktadow
i magazynéw, sadzi¢ drzew i krzewdw
oraz podejmowac dziatalnosci
mogacej zagrozic trwatosci
gazociggu podczas jego eksploatacji.
Ponadto przy scalaniu lub podziale
nieruchomosci gruntowych lub
dziatek objetych planem nalezy
przewidzie¢ dostepnos¢ do
infrastruktury technicznej,

6) w strefie kontrolowanej
istniejgcych gazociggdw dopuszcza
sie budowe nowych sieci gazowych,
7) proces przytaczeniowy,
uwzgledniajacy rozbudowe sieci
celem przytgczenia poszczegdlnych
obiektéw, nalezy realizowa¢ zgodnie
z warunkami przytaczenia do sieci
gazowej wydanymi przez operatora
sieci

§19 ust. 8

do usuwania i magazynowania
odchodéw pochodzenia
zwierzecego nalezy przewidzied
urzadzenia i zbiorniki dostosowane

uchyla sie
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do systeméw technologicznych
utrzymania zwierzat, zgodnie
z przepisami odrebnymi

po §19. w zakresie granic i sposobdw
dodaje sie zagospodarowania terendéw lub
§19a. obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, terenéw gdrniczych,

a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ustala sie
uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z lokalizacji obszaru
objetego zmiang planu w granicach:
1. obszaru Natura 2000 ,Puszcza
Notecka” PLB300015,

2. koncesji nr 3/2019/k z dnia
12.04.2019 r. na poszukiwanie

i rozpoznawanie ztéz ropy naftowe;

i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej i gazu ziemnego ze
716z w obszarze ,Szamotuty - Poznan
Pétnoc, waznej do dnia 12.04.2029 .

4. CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA OBSZARU
OBJETEGO PROJEKTEM ZMIANY PLANU

4.1 Ogolna charakterystyka obszaru

Analizowany teren znajduje sie w pdtnocnej czesci gminy Obrzycko, w obrebie Piotrowo.
Opracowanie obejmuje dziatke nr ewid. 61/9 o powierzchni 0,2285 ha. Analizujac
przeznaczenie terendw w obowigzujagcym planie, przeznaczenie dziatki stanowi
odosobniony  przypadek zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych. Dziatki sgsiednie znajdujace sie od strony zachodniej
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i potudniowej  zabudowane s3  budynkami = mieszkalnymi  jednorodzinnymi
i jednorodzinnymi dwulokalowymi, natomiast dziatki sgsiednie od strony pdtnocnej

i wschodniej stanowiag grunty le$ne wchodzace w sktad Nadlesnictwa Oborniki.

4.2 Potozenie fizyczno-geograficzne

Gmina Obrzycko jest to gmina wiejska, potozona w pdtnocno-zachodniej czesci

wojewddztwa wielkopolskiego, w powiecie szamotulskim, nad rzeka Warta.

Gmina Obrzycko graniczy z miastem Obrzycko, ktére jest otoczone gming Obrzycko.
Graniczy takze z z gminami: Wronki, Szamotuty, Ostrorég, Pniewy, Potajewo i Lubasz.

Lewobrzezna czes¢ gminy potozona jest na Wysoczyznie Poznanskiej, w jej czesci zwanej
Réwning Szamotulskg (75,0-100,0 m n.p.m.) natomiast cze$é prawobrzezna, ktdrg

w wiekszej czesci zajmujg lasy Puszczy Noteckiej, wchodzi w sktad Kotliny Gorzowskiej

(50,0-75,0 m n.p.m.).

4.3 Budowa geologiczna, warunki glebowe i surowce mineralne

Gmina Obrzycko usytuowana jest w obrebie dwdch mezoregiondéw podprowingji
Pojezierzy Potudniowobattyckich: Kotliny Gorzowskiej, bedacej czescig Pradoliny
Torunsko-Eberswaldzkiej oraz Pojezierza Poznanskiego, wchodzacego w sktad

makroregionu Pojezierza Wielkopolskiego.

Analizowany teren znajduje sie na wysokosci ok. 57,90- 58,20 m n.p.m i charakteryzuje
sie rzezbg falistg charakteryzujgca sie tagodnymi wzniesieniami i ptytkimi obnizeniami.

Obszar gminy Obrzycko lezy w obrebie synklinorium szczecinsko-tédzko-miechowskiego,
nalezgcego do duzej jednostki pietra laramijskiego, zwanej cechsztyrisko-mezozoicznym
przegtebieniem perykratonicznym. Synklinorium stanowi strefe depresyjna, wypetniong
utworami cechsztynsko mezozoicznymi, spoczywajagcymi na skonsolidowanym podtozu
pietra strukturalnego waryscyjskiego. Obszar gminy Obrzycko w przewazajgcej czesci
gminy lezy w obrebie synklinorium elewacji obornickiej, natomiast w potudniowo-
zachodniej czesci gminy w obrebie niecki szczecinskiej. Strop mezozoiku wystepuje na
terenie  gminy na zmienne] gtebokosci 260-40 m. p.p.m. Na powierzchni
podkenozoicznej wystepujg na terenie gminy Obrzycko gtéwnie utwory jurajskie. Na

utworach pietra cechsztynsko-mezozoicznego spoczywajg utwory kenozoiku -
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trzeciorzedu i czwartorzedu. Trzeciorzed reprezentowany przez osady oligocenu,
miocenu i pliocenu, posiada zréznicowang migzszosc.

W  obrebie tzw. Rowu Wielkopolskiego (réow tektoniczny w  powierzchni
podczwartorzedowej), obejmujgcego zachodnig i srodkowa czesé gminy, migzszosé
trzeciorzedu dochodzi do 280 m. Podtoze podczwartorzedowe zalega na obszarze gminy

Obrzycko na zmiennej rzednej, stanowig je ity pliocenskie (poznanskie).

Obszar objety projektem czesciowej zmiany planu potozony jest poza obszarami
wystepowania terendw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi, ztéz kruszywa

naturalnego oraz poza granicami wystepowania terendw i obszaréw goérniczych.

4.4 Wody powierzchniowe i podziemne

Gmina Obrzycko znajduje sie w zlewni rzeki Warty, ktéra stanowi najwieksze
prawobrzezne dorzecze Odry w Polsce. Gtéwnymi ciekami na terenie gminy Obrzycko sa

rzeki Warta i Sama oraz rzeka Konczak (w pétnocno-wschodniej czesci gminy).

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wadd

podziemnych i zlokalizowany jest w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych nr 41

(JCWPd PLGW600041).
Obszar opracowania lezy w jednostce hydrogeologicznej 393 MHP.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja wody powierzchniowe, ujecia wdd
podziemnych oraz strefy ochronne z nimi zwigzane. Na pdtnoc, w odlegtosci ok. 1,3 km

mierzac w linii prostej od przedmiotowego terenu przebiega rzeka Warta.
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L it 3

mapa z lokalizacja JCWPd 41 (Zrédto: Panstwowy Instytut Geologiczny)

4.5 Warunki klimatyczne

Obszar objety opracowaniem potozony jest w wojewddztwie wielkopolskim, ktérego
klimat okreslany jest jako umiarkowany, przejsciowy, ksztattowany przez wptywy morskie

i kontynentalne, ktére skutkujg zmiennymi stanami pogody.

Pod wzgledem klimatycznym gmina Obrzycko wg Romera potozona jest w ,Krainie
Wielkich Dolin”. Wg regionalizacji klimatycznej Guminskiego (1954), gmina znajduje sie
w rolniczo klimatycznej ,Dzielnicy Srodkowej (V" Wedtug A. Wosia (1994) obszar
gminy Obrzycko lezy generalnie w granicach Srodkowowielkopolskiego regionu
klimatycznego Polski.

Dominujacg role odgrywajg masy powietrza polarnego, wystepujgce na terenie
Wielkopolski okoto 82 % dni w roku, najczesciej w lipcu i sierpniu, najrzadziej w kwietniu,
listopadzie i grudniu. Wykazano, ze region charakteryzuje sie czestszym w stosunku do
innych regionéw wystepowaniem przymrozkéw oraz pogoda bardzo chtodng z duzym
zachmurzeniem oraz opadem atmosferycznym. Srednia suma opadéw waha sie
w granicach 500-550 mm. W okresie letnim wynosi 346 mm, co stanowi niewystarczajaca
ilos¢ dla produkgji rolnej. Minimum opaddw przypada na miesigc luty, a maksimum na

miesigc lipiec.
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4.6 Faunaiflora

Obszar objety analiza stanowi polang $rédlesng, jest ubogi pod wzgledem
bioréznorodnosci. Teren porastajg mchy, trawy z rodziny wiechlinowatych oraz
pojedyncze podrosty sosny. Zgodnie zmapg potencjalnej roslinnosci naturalnej, na
obszarze gminy Obrzycko przewazajg kontynentalne bory mieszane sosnowo-debowe
(47-Querco-Pinetum). W drzewostanie tego zbiorowiska wystepuje zwykle sosna i dab

szyputkowy z domieszka brzozy brodawkowatej, graba i osiki, rzadziej $wierk i modrzew.

Warstwa krzewéw jest obficie rozwinieta, ztozona gtéwnie z leszczyny (Corylus avellana),
kruszyny (Frangula alnus), jarzebiny (Sorbus aucuparia), jatowca (Juniperus communis)

i z podrostéw gatunkdéw drzewiastych.

Orlica pospolita (Pteridium aquilinurri) czesto tworzy gdérng warstwe runa, w ktérym
przewazaja elementy borowe, jak: boréwka czarna (Vaccinium myrtillus) i brusznica (V.
vitis- idaea), nawto¢ pospolita (Solidago virga aurea), sidmaczek lesny (Trientalis
europaea), wrzos pospolity (Calluna vulgaris), pszeniec zwyczajny (Melampyrum
pratense) i trawy — kostrzewa owcza (Festuca ovina), trzcinnik lesny (Calamagrostis
arundinacea), $miatek pogiety (Deschampsia flexuosa). Z mchéw wystepuja takie gatunki,
jak: rokietnik pospolity (Entodon schreberi), widtozgb miottowy (Dicranum scoparium),
widtozgb falisty (D. rugosum = D. undulatum), gajnik I$nigcy (Hylocomium splendens)

i ptonnik strojny (Polytrichum attenuatum).

Do Querco-Pinetum przechodzi grupa gatunkéw z klasy Querco-Fagetea, o szerszej
amplitudzie ekologicznej, jak: fiotek lesny (Viola reichenbachiana), prosownica
rozpierzchta (Milium effusum), turzyca palczasta (Carex digitata), pertdwka zwista (Melica
nutans), zawilec gajowy (Anemone nemorosa). Czesto spotyka sie konwalie majowa
(Convallaria majalis), majownik dwulistny (Majanthemum bifolium), szczawik zajeczy
(Oxalis acetosella) maline kamionke (Rubus saxatilis), poziomke pospolita (Fragaria
vesca), przetacznik lesny (Veronica officinalis), jastrzebiec Lachenala (Hieracium

lachenalii).

Zespot ten, chociaz nie ma wiasnych gatunkéw charakterystycznych, wyréznia sie od

innych swoistym sktadem florystycznym. Wystepuje na nizu w srodkowej i wschodniej
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Polsce na stabo zbielicowanych, mezotroficznych glebach gliniasto-piaszczystych.
Na omawianym obszarze brak flory i fauny o duzej wartosci przyrodniczej.

Na terenie laséw z gatunkéw townych wystepujg takie zwierzeta jak m.in. dzik, jelenie

i sarny.

e

lokalizacja komplekséw lesnych wokét obszaru objetego zmiang planu

4.7 Stan jakosci powietrza i klimatu akustycznego

Na podstawie rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim, raport
wojewddzki za rok 2024 (GIOS, Warszawa 2025), gmina Obrzycko zostata zaliczona do
klasy A, w odniesieniu do badanych stezen dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenkéw
azotu, tlenku wegla, benzenu oraz zawartego w pyle otowiu, kadmu, arsenu, niklu,
benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10, zanieczyszczenie pytem PM2,5, natomiast

przekroczenie nastgpito w zakresie wskaznika poziomu ozonu, co zadecydowato

o zaliczeniu strefy do klasy C.

Obszar objety zmiang planu charakteryzuje sie dobrymi warunkami akustycznymi.
W najblizszym sasiedztwie nie wystepujg istotne zrédta hatasu. Jedynym zrédtem hatasu
moze by¢ hatas komunikacyjny powodowany przez ruch na drodze wojewddzkiej
wystepujacej w sagsiedztwie. Nie zauwazono jednak zwiekszonego ruchu pojazdu na tej

drodze, w zwigzku z czym klimat akustyczny tereny ocenia sie jako wtasciwy.
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4.8 Walory krajobrazowe i kulturowe

Analizowany teren charakteryzuje sie umiarkowang wartoscig krajobrazowa. Wokot
obszaru podlegajgcego zmianie planu, od strony pdtnocnej i wschodniej wystepuja
zwarte kompleksy lesne. Z uwagi na wystepowanie w bliskim sasiedztwie drogi
wojewddzkiej oraz sasiednie istniejgce zabudowania, teren utracit warto$¢ przyrodnicza

i krajobrazowa.

W granicach przedmiotowego terenu nie wystepujg obszary o walorach historycznych

czy kulturowych.

4.9 Obiekty i obszary chronione

Na obszarze objetym czesciowg zmiang planu oraz w odlegtosci do okoto 3,5 km, zostaty
wyznaczone ponizsze formy ochrony przyrody okreslone w ustawie o ochronie przyrody

z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. 2026 r. poz. 13).

 Obszar Natura 2000 - obszar specjalnej ochrony ptakéw PLB300015
«~Puszcza Notecka” - wyznaczony w 2007 r., powierzchnia catkowita 178 255,8 ha.
Jest to najwiekszy w Polsce obszar wydm s$rédladowych, porosniety monokulturami
sosnowymi posadzonymi po gradacji strzygoni choindwki w latach 1922-1924. Na
terenie ostoi znajduje sie kilkadziesigt jezior pochodzenia wytopiskowego oraz
liczne torfowiska. Przedmiotem ochrony jest 25 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej. Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalne;
ochrony ptakéw oraz plan zadan ochronnych okreslonych w Zarzadzeniu
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 3 marca 2014 .
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza
Notecka PLB300015 [Dz. U. Woj. Wlkp. z 2014 r. poz. 793, Dz. U. Woj. Lubus. z 2014
r. poz. 698]. Realizacja projektu czesciowej zmiany planu oraz budynki mieszkalne
jednorodzinne przewidziane do realizacji, nie wptyng negatywnie na cele ochrony

ww. obszaru.
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lokalizacja dziatki 61/9 wzgledem Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
(Zrédto: SIP obrzycko.e-mapa.net)

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dabrowy Obrzyckie” PLH300003 -
specjalny obszar ochrony siedlisk zlokalizowany na terenach doliny Warty w gminie
Obrzycko i miescie Obrzycko o powierzchni 885,17 ha. W krajobrazie dominujg tu
lasy - przede wszystkim liciaste (okoto 50% powierzchni stanowig dgbrowy
acidofilne). Uzupetniajg je zachowane w dobrym stanie swietliste dgbrowy (istnieje
tu petna zmiennos¢ lokalnosiedliskowa). Czesé z cennych przyrodniczo zbiorowisk
lesnych wyksztatcita sie pod okapem sztucznie nasadzonych drzewostanéw sosny.
Ekosystemy lesne uzupetniane sg na terenie obszaru siedliskami rolniczymi
i takowymi (najczesciej w dolinach rzek i ciekdw) - np. zmiennowilgotnymi tagkami
trzedlicowymi. Na obszarze, z roslin chronionych, wystepujag m.in.: bukowica
zwyczajna, pieciornik skalny i strzeplica polska. Z waznych ssakéw wystepuje tu
bobr europejski, ptaki reprezentuje bielik zwyczajny, owady - zalotka wieksza,
a ptazy - traszka grzebieniasta. Na terenie obszaru znajduje sie rezerwat przyrody

Swietlista Dgbrowa.

Odlegtos¢ obszaru podlegajagcego czesciowej zmianie planu do Obszaru

Chronionego Krajobrazu ,Dabrowy Obrzyckie” wynosi min. 2,8 km.
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Obszar Chronionego Krajobrazu ,Puszcza Notecka” - Obejmuje czesc
Pojezierza Poznanskiego i Kotliny Gorzowskiej, w sktad obszaru wchodzi znaczna
cze$¢ Puszczy Noteckiej, ktéra stanowi jeden z wiekszych komplekséw lesnych
kraju. Obszar Chronionego Krajobrazu ,Puszcza Notecka" wyrdznia sie krajobrazem
leSnym, sztucznie wprowadzonym na rozlegtych polach wydmowych. Puszcza jest
zaliczana do regiondéw intensywnego rozwoju gospodarki lesnej. Najciekawsze
elementy przyrodniczo-krajobrazowe tego obszaru stanowia: kompleks wydm
$rodlgdowych, jeden z najwiekszych w Europie, rynnowa dolina rzeki Miaty
zlicznymi jeziorami, duza powierzchnia boréw sosnowych, bogata fauna

z rzadkimi gatunkami zwierzat, m.in. wilk, bébr, zZuraw i rybotéw.

Odlegtos¢ obszaru podlegajagcego czesciowej zmianie planu do Obszaru

Chronionego Krajobrazu ,Puszcza Notecka” wynosi min. 3,5 km.
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lokalizacja dziatki wzgledem OChK ,Puszcza Notecka” i Obszar Natura 2000 ,Dabrowy

Obrzyckie” (zrédto: SIP obrzycko.e-mapa.net)

Wobec powyzszego, nie ma koniecznosci wskazywania dziatan majacych na celu

zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza ewentualnych

negatywnych oddziatywan.
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4.10 Potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji projektu

zmiany planu miejscowego

Obecne przeznaczenie przedmiotowego obszaru ustalone w planie miejscowym stanowi
tereny RM jako zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Z uwagi na otoczenie obszaru zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna
(od strony zachodniej i potudniowej) oraz gruntami lesnymi (od strony pdtnocne;j
i wschodniej), a takze z uwagi na obowigzujgce przepisy prawa budowlanego, mato
prawdopodobne jest, aby inwestycje na przedmiotowej dziatce o pow. 0,2285 ha
realizowat rolnik aktywnie prowadzacy gospodarstwo rolne. Wobec tego, w przypadku
braku realizacji projektu czesciowej zmiany planu, przedmiotowy obszar pozostanie
niezagospodarowany. Celem planu jest zmiana obecnego przeznaczenia
umozliwiajgca przeksztatcenie terenu RM w obszar zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i tereny komunikacji wewnetrznej, stanowigc tym samym kontynuacje

przeznaczenia terendw wystepujgcych w pozostatej czesci objetej planem miejscowym.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na obszarze opracowania po realizacji projektowanego dokumentu wyréznié¢ bedzie

mozna nastepujgce problemy ochrony srodowiska:

* zniszczona pokrywa glebowa i zielen w miejscach posadowienia budynkéw oraz
utwardzen. Zniszczong zielen rekompensowac bedzie bedzie wymagana w projekcie
czesciowej zmiany planu powierzchnia biologicznie czynna, ktérej udziat

w powierzchni ogdlnej dziatki bedzie wynosit 40%,
* potencjalny wzrost hatasu komunikacyjnego w zwigzku z realizacjg zabudowy.

Nie przewiduje sie negatywnego wptywu na stan wéd rzeki Warty - planowane wiaczenie
budynkéw do sieci wodno-kanalizacyjnej nie spowoduje negatywnego wptywu ustalen

czes$ciowej zmiany planu na stan wod rzeki.
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6.

OKRESLENIE | OCENA SKUTKOW DLA SRODOWISKA WYNIKAJACYCH
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU ORAZ REALIZACJI USTALEN
PROJEKTU ZMIANY PLANU

6.1 Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne i klimat

Na terenie objetym czesciowag zmiang planu nie bedg lokalizowane funkcje, ktérych
dziatalno$¢ zwigzana jest z nadmierng emisjg zanieczyszczen do powietrza i ktére
wymagaja uzyskania pozwolenia na wprowadzanie pytéw i gazéw do powietrza.
Okresowo zostanie zwiekszona emisja pytu oraz spalin w miejscach prowadzenia robdt
budowlanych, podczas budowy dopuszczalnych czesciowg zmiang planu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych. Stan ten jednak bedzie przejsciowy, nie mozna jednak
wykluczy¢ okresowej ucigzliwosci.

Stan czystosci powietrza atmosferycznego  ksztattowany jest gtéwnie przez
zanieczyszczenia emitowane z kottowni domowych, a takze zrédet komunikacyjnych.
Bezposrednie otoczenie obszaru objetego czesciowg zmiang planu stanowi zabudowa
jednorodzinna, lasy oraz drogi. Wzrost liczby budynkéw powoduje wzrost liczby
ewentualnych zrédet emisji zanieczyszczen powietrza. Wielko$¢ emisji bedzie uzalezniona
od jakosci urzadzen grzewczych i stosowanych nosnikdw energii. Przewiduje sie
stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie systemdéw grzewczych, opartych na

paliwach ekologicznych lub energii elektrycznej, a takze odnawialnych zrédet energii.

6.2 Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne
Nie przewiduje sie negatywnych skutkdéw realizacji ustalern czesciowej zmiany planu na
wody podziemne, pod warunkiem witgczenia planowanej zabudowy do systemu wodno-

kanalizacyjnego, zgodnie z ustaleniami planu.

Zmianie ulegna warunki infiltracji i sptywu powierzchniowego, z uwagi na przeznaczenie
czeséci obszaru pod zabudowe, komunikacje i utwardzenia. Zwiekszenie zdolnosci
retencyjnej gruntu mozna osiggna¢ pozostawiajgc wieksza powierzchnie pod

zagospodarowanie zielenig i zatrzymanie wéd opadowych na terenie objetym czesciowg

zmiana planu.
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Szczegdlng uwage nalezy zwrdcic¢ aby w trakcie prowadzenia robét budowlanych uniknaé
wyciekoéw substancji ropopochodnych do gleb. Nalezy eliminowaé naturalny odptyw lub
zrzut wod opadowych z terenu prac do cieku powierzchniowego. Sposéb oddziatywania

na wody powierzchniowe i podziemne bedzie miat staty i dtugotrwaty charakter.

6.3 Oddziatywanie na powierzchnie terenu, gleby i zasoby naturalne

Projektowane przeznaczenie bedzie wywierato skutki na s$rodowisko przyrodnicze,
zwlaszcza na etapie budowy budynkdéw, infrastruktury technicznej oraz drog.
Projektowane przeznaczenie i uzytkowanie, przy zachowaniu przepiséw i ustalen
zawartych w uchwale nie spowoduje skutkéow dla srodowiska, takich jak zanieczyszczenie
gleby lub ziemi, niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu. Ocenia
sie, ze petna realizacja ustalen projektu planu nie powinna nie$¢ za soba zagrozenia dla
Srodowiska oraz nie powinna wptywaé negatywnie na warunki zycia i zdrowia ludzi.
Warunkiem istotnym dla zachowania prawidtowego funkcjonowania srodowiska jest
jednak zastosowanie sie do zasad ochrony i ksztattowania srodowiska oraz zasad obstugi
terenu infrastrukturg techniczng, zwilaszcza z zakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia $ciekéw, gospodarki odpadami, a takze utrzymania okreslonej w planie
powierzchni terenu biologicznie czynnej na terenach zainwestowanych. Powierzchnie
terenu biologicznie czynne sg istotnym warunkiem dla utrzymania zdolnosci retencyjnej

terenu.

W terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, powinno sie preferowad,

w miejscach, gdzie jest to mozliwe, odprowadzenie wéd opadowych do gruntu.

Z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby, spotykamy sie w miejscu
postawienia budynkéw, budowy utwardzen, dojazdéw i realizacji infrastruktury
transportowej, czyli w obrebie terenéw TMN i TKDW.

Realizacja ustalen czesciowej zmiany planu spowoduje uporzadkowanie terenu
i zagospodarowanie go we wtasciwy sposéb. W granicach terenu 1TMN plan wymaga
pozostawienia co najmniej 40% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej, co

gwarantuje infiltracje wod powierzchniowych i umozliwia realizacje zieleni.

Realizacja czesciowej zmiany planu przy zachowaniu wszystkich jego ustalen nie powinna
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wywiera¢ znaczacego oddziatywania na $rodowisko w obszarze objetym czesciowg

zmiang planu oraz w terenach sagsiadujacych.

6.4 Oddziatywanie na krajobraz

Realizacja ustalen wynikajacych z projektu czesciowej zmiany planu nie spowoduje
zmiany krajobrazu obszaru objetego projektowanym dokumentem. Zmiana krajobrazu
nastgpi po powstaniu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jednak nie wptynie ona
negatywnie na krajobraz wzgledem dotychczasowego przeznaczenia terenu. Zgodnie
z Audytem Krajobrazowym Wojewddztwa Wielkopolskiego przyjetym uchwatg Nr
LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego, obszar objety
czes$ciowq zmiang planu znajduje sie w granicach krajobrazu typu lesnego, podtypu 3b -

z przewaga siedlisk lasowych.

Zgodnie z mapg przedstawiajacg lokalizacje krajobrazéw priorytetowych, obszar
objety opracowaniem nie jest potozony w granicach krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w Audycie (teren znajduje sie poza obszarem wyznaczonym czerwong

obwiednia jako krajobraz priorytetowy).

mapa przedstawiajgca lokalizacje krajobrazéw priorytetowych

(zrédto: System Informacji Przestrzennej)
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6.5 Oddziatywanie na klimat akustyczny oraz prominiowanie pél

elektromagnetycznych

Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. 2025 r.
poz. 647) , ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu

akustycznego srodowiska, w szczegdlnosci poprzez:
1) utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie;

2) zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on
dotrzymany.

W przypadku, gdy spetnienie powyzszych punktéw nie jest mozliwe do spetnienia,
wowczas nalezy zastosowac techniki pozwalajgce na obnizenie hatasu do poziomu
dopuszczalnego. Podstawg okreslenia dopuszczalnej wartosci poziomu réwnowaznego
hatasu jest przyporzadkowanie danego terenu do okreslonej kategorii wynikajacej
z przeznaczenia terenu. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okresla tabela
stanowigca zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.

w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

Dop poziomy halasu w $r i powod: 20 przez poszczegélne grupy zrédel halasu, z wylaczeniem
halasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie elektroenergetyczne,
wyrazone wskaznikami LA“] pli LAeq ~» ktére to wskazniki majq ie do lania i kontroli warunkéw

Korzystania ze Srodowiska, w odniesieniu do jednej doby

Lp. Rodzaj terenu Dopuszczalny poziom halasu w [dB]
Drogi lub linie kolejowe! Pozostale obiekty i dzialalnosé
bedaca zrodlem hatasu
Ly Ly~ Liqp Lyq~
przedzial czasu | przedzial czasu | przedzial czasu | przedzial czasu
e L L .
réwny réowny réowny réwny
16 godzinom 8 godzinom 8 najmniej 1 najmniej
korzystnym korzystnej
godzinom dnia godzinie nocy
kolejno
po sobie
nastepujacym
1 a) Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska
e . 50 45 45 40
b) Tereny szpitali poza miastem
2 | a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy zwiazanej ze
stalym lub czasowym pobytem 61 56 50 40
dzieci i mlodziezy?
c) Tereny doméw opieki spolecznej
d) Tereny szpitali w miastach
3 | a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
b) Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 55 45
c) Tereny rekreacyjno-wypoczyn-
kowe?
d) Tereny mieszkaniowo-ushigowe
4 Teren.y w strefie s'ré.dmiejski'ej ;niast 68 60 55 45
powyzej 100 tys. mieszkancow?)

Objasnienia

b Wartosci okreslone dla drog i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych

W przypadku niewykorzystywania tych terenéw, zgodnie z ich funkeja, w porze nocy, nie obowiazuje na nich dopuszczalny poziom hatasu

W porze nocy.

9 Strefa érddmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaficéw to teren zwartej zabudowy mieszk iz ja obiektéw yinych
handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepuj dzielnice o liczbie mieszkaficow powyzej 100 tys., mozna wyznaczy¢
w tych strefe $r6 ka, jezeli yzuje si¢ ona zwartg zabudowa z racjq obiektow yjaych,
handlowych i ushigowych.

2

33/47



6.6 Przewidywane znaczace oddziatywanie na swiat roslinny i zwierzecy oraz na

cele i przedmiot obszaru Natura 2000

Ustalenia okreslone w czesciowej zmianie planu nie beda miaty wptywu na $wiat roslinny
i zwierzecy oraz na cele i przedmiot obszaru Natura 2000. Nalezy stwierdzié, ze
przeznaczenie terenu umozliwiajgce realizacje zabudowy zostato ustalone juz
w momencie uchwalenia obecnie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry podlega czesciowej zmianie. Cze$ciowa
zmiana miejscowego planu ma na celu dostosowanie przeznaczenia dotychczas
niezabudowanego terenu do funkcji wystepujacej w sasiedztwie w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz kontynuacji komunikacji wewnetrzne;.

W zwigzku z powyzszym realizacja projektu czesciowej zmiany planu nie wptynie
negatywnie na cele ochrony obszaru Natura 2000, wobec czego nie ma koniecznosci
wskazywania dziatan ograniczajacych przewidywane znaczace oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe,
$rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na
cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na

srodowisko.

6.7 Oddziatywanie na zdrowie ludzi i dziedzictwo kulturowe

W  przypadku realizacji inwestycji okreslonych w czesciowej zmianie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wystepowato
negatywne oddziatywanie na zdrowie ludzi i dziedzictwo kulturowe. Zmiana
dotychczasowego przeznaczenia terenu jako RM - tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych na tereny TMN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny 1KDW - tereny drég wewnetrznych,

wptynie pozytywnie na jako$¢ powietrza catego obszaru oraz terendw sasiednich.

6.8 Oddziatywanie na dobra materialne

Podczas realizacji ustalen projektu czesciowej zmiany planu nie przewiduje sie

negatywnego wptywu na dobra materialne nalezgce do oséb trzecich, gdyz na obszarze
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opracowania nie wystepuje zadna zabudowa, teren jest niezainwestowany. Wszelkie
prace zwigzane z realizacjg nowych inwestycji nie bedg wykracza¢ poza granice dziatek,

do ktérych inwestor bedzie posiadat tytut prawny.

6.9 Ryzyko wystepowania powaznych awarii, bezpieczeinstwo mienia

Przeznaczenie  obszaru  objetego  czesciowg zmiang miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego przewiduje mozliwos¢ realizacji wytgcznie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, wobec czego czesciowa zmiana planu nie spowoduje
dopuszczenia lokalizacji zaktadu przemystowego o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu

przemystowego o duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowe;.

7. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH | POZOSTALYCH
USTALEN PROJEKTU ZMIANY PLANU

7.1 Zgodnos¢ projektu z istniejagcym stanem srodowiska

Nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen zawartych w czesciowej zmianie planu miata
negatywny wptyw na istniejgce srodowisko. Ustalenia zawarte w czesciowej zmianie planu
oparte sg na uwarunkowaniach wstepujgcych w obszarze analizowanym oraz najblizszym
sgsiedztwie. Budowa planowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bedzie

zgodna z przepisami ochrony srodowiska.

7.2 Zgodnos¢ z obowiazujacymi przepisami prawa
Przy opracowaniu projektu czesciowej zmiany planu uwzgledniono zapisy ustawy z dnia

27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2025 r. poz. 647) oraz zapisy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie przyrody (Dz. U. 2026 r. poz. 13).

Projekt cze$ciowej zmiany planu spetnia warunki w zakresie koniecznosci ochrony wadd,
gleb, ziemi, zieleni, powietrza, klimatu oraz innych czynnikéw wptywajgcych na

potencjalng degradacje srodowiska.
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7.3 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym,
miedzynarodowym i wspélnotowym

Priorytety Unii Europejskiej w zakresie ochrony srodowiska na lata 2021 - 2030 formutuje

VIII' Program Dziatan  Wspdlnoty w zakresie $rodowiska (Decyzja Parlamentu

Europejskiego i Rady (UE) 2022/591 z dnia 6 kwietnia 2022 r. w sprawie ogdlnego

unijnego programu dziatan w zakresie srodowiska do 2030 .

Tzw. 8. EAP jest to unijny plan dziatania na rzecz ekologicznej transformacji. Opiera sie
na Europejskim Zielonym ktadzie, dazac do neutralnosci klimatycznej, gospodarki
o obiegu zamknietym i zerowego poziomu zanieczyszczen. Jego celem jest ochrona

srodowiska oraz poprawa jakosci zycia.
Cele priorytetowe 8. EAP:

Dtugoterminowym celem priorytetowym 8. EAP jest zapewnienie, by najpdzniej do
2050 r. ludzie cieszyli sie dobra jakoscig zycia z uwzglednieniem poziomodw krytycznych
dla planety w gospodarce dobrobytu, w ktérej nic sie nie marnuje, wzrost ma charakter
regeneracyjny, osiggnieto neutralnos¢ klimatyczng w Unii, a nieréwnosci znacznie
zmniejszono. Zdrowe S$rodowisko sprzyja dobrostanowi wszystkich ludzi i jest

Srodowiskiem, w ktérym zachowana jest réznorodnos¢ biologiczna, ekosystemy rozwijaja
sie a przyroda jest chroniona i odbudowywana, co prowadzi do wiekszej odpornosci na
zmiane klimatu, kleski zywiotowe zwigzane z pogoda i klimatem i inne zagrozenia dla
Srodowiska. Unia ustala tempo zapewnienia dostatku obecnych i przysztych pokolen na

catym $wiecie zgodnie z zasadg odpowiedzialnosci miedzypokoleniowe;j.

8. EAP ma sze$¢ wzajemnie powigzanych tematycznych celdéw priorytetowych na

okres do 31 grudnia 2030 r.:

a) szybkie i przewidywalne ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych oraz
jednoczesne wzmocnienie ich pochfaniania przez naturalne pochtaniacze w Unii, aby
osiggna¢ cel redukcji emisji gazéw cieplarnianych do 2030 r., jak okreslono
w rozporzadzeniu (UE) 2021/1119, zgodnie z unijnymi celami klimatycznymi

i sSrodowiskowymi, dbajgc o sprawiedliwg transformacje, ktéra nie pozostawia
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nikogo w tyle;

b) state postepy we wzmacnianiu i uwzglednianiu zdolnosci przystosowawczych,
w tym na podstawie podejs¢ ekosystemowych, wzmacnianiu odpornosci i adaptacji
oraz ograniczaniu podatnosci srodowiska, spoteczenstwa i wszystkich sektoréw
gospodarki na zmiane klimatu, a jednoczesnie skuteczniejsze zapobieganie kleskom

zywiotowym zwigzanym z klimatem i pogoda oraz zwiekszanie gotowosci na nie;

c) dazenie do gospodarki dobrobytu, ktéra oddaje planecie wiecej niz z niej czerpie,
oraz przyspieszenie przejscia na nietoksyczng gospodarke o obiegu zamknietym,
w ktérej wzrost ma charakter regeneracyjny, zasoby wykorzystuje sie w sposdb

efektywny i zrGwnowazony oraz stosuje sie hierarchie postepowania z odpadami;

d) dazenie do osiggniecia zerowego poziomu emisji zanieczyszczen, w tym
w odniesieniu do szkodliwych substancji chemicznych, aby uzyskaé nietoksyczne
srodowisko, w tym powietrze, wode, glebe, rowniez w odniesieniu do zanieczy-
szczenia $wietlnego i zanieczyszczenia hatasem, oraz ochrona zdrowia i dobrostanu

ludzi, zwierzat i ekosystemdw przed zagrozeniami i negatywnymi skutkami zwigzanymi

ze $rodowiskiem;

e) ochrona, zachowanie i przywrécenie réznorodnosci biologicznej w srodowisku
lagdowym i morskim oraz réznorodnosci biologicznej wéd srédlgdowych na obszarach
chronionych i poza nimi poprzez, miedzy innymi, zatrzymanie i odwrdcenie procesu
utraty réznorodnosci biologicznej oraz poprawe stanu ekosystemow i ich funkcji oraz
$wiadczonych przez nie ustug, a takze poprzez poprawe stanu srodowiska, zwtaszcza
powietrza, wody i gleby, jak réwniez poprzez zwalczanie pustynnienia i degradacji

gleby;

f) promowanie srodowiskowych aspektéw z réwnowazonosci i znaczne ograniczenie
najwiekszych presji $srodowiskowych i klimatycznych zwigzanych z produkcjag
i konsumpcja unijng, w szczegdlnosci w obszarze energii, przemystu, budownictwa
i infrastruktury, mobilnosci, turystyki, handlu miedzynarodowego i systemu

zywnosciowego.

Przyjeta w 1997 roku Konstytucja RP zapewnia ochrone srodowiska cztowieka, kierujgc sie
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zasadg zréwnowazonego rozwoju. Zasade te uwzglednia Polityka Ekologiczna Panstwa

2030 (PEP2030) oraz dostosowane do niej strategie i programy srodowiskowe.

Celem gtéwnym Polityki Ekologicznej Paristwa 2030 jest rozwdj potencjatu srodowiska na
rzecz obywateli i przedsiebiorcéw, ktéry odpowiada wprost celowi z obszaru
,Srodowisko” w Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju (SOR). PEP2030
doprecyzowuje zapisy SOR i przedstawia praktyczne rozwigzania dla poszczegdlnych

kierunkow interwencji.

Ujeto je w trzech celach Srodowiskowych, dodatkowo wspieranych przez dwa cele

horyzontalne:

« Cel szczegétowy | Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci $rodowiska
i bezpieczenstwa ekologicznego;

+ Cel szczegdtowy Il: Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie
zasobami $rodowiska;

+ Cel szczegdtowy lll: Srodowisko i klimat. kagodzenie zmian klimatu i adaptacja do
nich oraz zarzgdzanie ryzykiem klesk zywiotowych;

* 2 cele horyzontalne:

+ (1) Srodowisko i edukacja. Rozwijanie kompetencji (wiedzy, umiejetnosci

i postaw) ekologicznych spoteczenstwa,

« (2) Srodowisko i administracja. Poprawa efektywnosci funkcjonowania

instrumentéw ochrony srodowiska.

Podstawa krajowej polityki ekologicznej przyjetej w Polsce Uchwata nr 67 Rady Ministréw
z dnia 16 lipca 2019 r. w sprawie przyjecia ,Polityki ekologicznej panstwa 2030 - strategii
rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej” sg dziatania dotyczace zdrowia,
gospodarki i klimatu oraz dziatania na rzecz zapewnienia realizacji zasady

zréwnowazonego rozwoju, przez co, w mysl ustawy Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U.
2025 poz. 647), rozumie sie taki rozwéj spoteczno - gospodarczy, w ktérym  nastepuje
z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych proceséw

przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
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potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspdtczesnego pokolenia,

jak i przysztych pokolen.

Zasada zréwnowazonego rozwoju znajduje swoje odzwierciedlenie w projekcie
czesciowej zmiany planu poprzez wskazanie dziatan majacych na celu ksztattowanie
wielofunkcyjnej uporzadkowanej przestrzeni z zachowaniem funkcji ekologicznych

srodowiska przyrodniczego i jego wartosci oraz poprawy warunkéw zycia ludnosci.

Na ksztattowanie zréwnowazonego rozwoju obszaru objetego planem oraz czesciowg
zmiang planu korzystny wptyw moga mieé ustalenia dotyczace: wyposazenia

w infrastrukture techniczng, zwtaszcza w zakresie odprowadzenia $ciekdw, a takze zakaz
wprowadzania zanieczyszczenn do s$rodowiska gruntowo-wodnego, nakaz zachowania
standarddw jakosci srodowiska, w tym standardéw emisyjnych, czy ustalenie obowigzku

stosowania paliw niskoemisyjnych do ogrzewania budynkdw.

8. INFORMACJE KONCOWE

8.1 Analiza mozliwych rozwiazan alternatywnych

Z uwagi na ustalenia obecnie obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko oraz projektowanej czesciowej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie mozna wyznaczy¢
rozwigzan alternatywnych w stosunku do przyjetego w projekcie czesciowej zmiany
planu, gdyz studium dopuszcza jedynie rozwdj funkcji mieszkaniowej na przedmiotowym

obszarze - tereny rozwoju zainwestowania wiejskiego o sprecyzowanym przeznaczeniu

MN.

Innym rozwigzaniem jest nieuchwalanie czesciowej zmiany planu, wéwczas mozliwe
bedzie zagospodarowanie terenu objetego zmiang planu na dotychczasowych zasadach
tj. jako tereny RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych.

Nalezy stwierdzi¢, ze planowana zmiana w zakresie przeznaczenia terenu jest spdjna

z zagospodarowaniem dziatek sgsiednich budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
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8.2 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej

przeprowadzania

W zwigzku z faktem, ze wprowadzenie w zycie ustalen czesciowej zmiany planu przyniesie
w efekcie przemiany srodowiskowe, stan srodowiska nalezy objgé statg kontrolg w celu

zidentyfikowania i ograniczenia skutkéw najbardziej niekorzystnych.

Poniewaz z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny
aktualnosci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego, proponuje sie, aby
analize skutkéow realizacji postanowien planu i prognozy wykonaé¢ w ramach tej oceny.
Ocene aktualnosci studium i planéw sporzadza sie co najmniej raz w kadencji rady. Z tg
samg czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza skutkéw realizacji postanowien planu
i prognozy.

Monitorowanie realizacji ustalen planu i prognozy w zakresie ochrony $rodowiska

przyrodniczego powinno obejmowacd przede wszystkim:
* analize zmian jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska, zwtaszcza zmian
w klimacie akustycznym,
* analize w zakresie zachowania ustalonej wielkosci powierzchni biologicznie
czynnej,
* analize celem sprawdzenia prawidlowego wykonania instalacji wodno-

kanalizacyjnych,

* analize sprawdzenia rodzajéw indywidualnych systeméw grzewczych w zakresie

stosowania niskoemisyjnych paliw,
* analize celem zweryfikowania czy prowadzona jest prawidtowa gospodarka
odpadami, zgodna z przepisami odrebnymi.
Ponadto, Wéjt Gminy Obrzycko, na podstawie art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko jest obowigzany
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prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z czestotliwoscig i metodami, o ktérych mowa

w ust. 3 pkt 5.

8.3 Dziatania majace na celu unikanie, zapobieganie, ograniczanie lub

kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

Realizacja ustalen czesciowej zmiany planu pozwoli na uksztattowanie w granicach
obszaru objetego opracowaniem kontynuacji uktadu urbanistycznego wystepujacego
w sgsiedztwie. Zaktadana intensywnos$¢ i wzrost gestosci zabudowy nie oznacza
automatycznej utraty wartosci  krajobrazowych, historyczno-kulturowych czy

srodowiskowych. Projekt czesciowe] zmiany planu zawiera ustalenia majgce na celu
zapobieganie, ograniczanie i kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko wynikajacych z realizacji ustalen planu. Jednym z nich jest okreslenie w tresci
planu, iz w zagospodarowaniu dziatek nalezy stosowaé rodzime gatunki roslin
charakterystyczne dla lokalnego siedliska przyrodniczego. Ustalenia z zakresu ochrony
srodowiska nalezy oceni¢ jako wilasciwe. Zabezpieczajg standardy $rodowiskowe

okreslone odrebnymi przepisami i normami srodowiskowymi.

8.4 Mozliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Obszar objety zmiang planu potozony jest w znacznej odlegtosci od granic kraju - min.
120 km, mierzac w linii prostej do granicy zachodniej. Skutki realizacji projektu czesciowej
zmiany planu nie beda powodowaty oddziatywania transgranicznego w rozumieniu
art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko.

9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatlywania na S$rodowisko dotyczy czesciowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Obszar, dla ktérego sporzadzono projekt czesciowej zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego potozony jest w wojewddztwie wielkopolskim,
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powiecie szamotulskim, gminie Obrzycko, miejscowosci Piotrowo i wyznaczony przez
granice dziatki nr ewid. 61/9. Obszar objety czesciowg zmiang planu posiada

powierzchnie 0,2285 ha. Caty obszar jest niezagospodarowany i niezabudowany.

Czesciowa zmiana planu obejmuje zmiane w czesci tekstowej oraz graficznej uchwaty nr
XI11/87/08 Rady Gminy Obrzycko z dnia 28 kwietnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 61/7, potozonej w miejscowosci

Piotrowo (Dz. U. Woj. Wlkp. z 2008 r. Nr 120 poz. 2189).

Podstawowy zakres czesciowej zmiany planu polega na zmianie obecnego przeznaczenia
terenu RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych na tereny TMN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz
1KDW - tereny drég wewnetrznych, stanowigc kontynuacje przeznaczenia terendw
wystepujacych w najblizszym sasiedztwie.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera informacje dotyczgce podstaw
formalno-prawnych, aktéw prawnych, materiatow zrédtowych i metod wykorzystanych do
jej sporzadzenia. Zawiera takze informacje dotyczace istniejgcego stanu i funkcjonowania
$rodowiska przyrodniczego, w tym informacje dotyczace potozenia fizyczno-
geograficznego, budowy geologicznej, warunkéw glebowych, wéd powierzchniowych
i podziemnych, warunkéw klimatycznych, roslinnosci i $wiata zwierzecego, jakosci
powietrza i klimatu akustycznego oraz obiektéw i obszaréw chronionych. W prognozie
okredlono réwniez potencjalne zmiany w $rodowisku w przypadku braku realizacji

projektu czesciowej zmiany planu.

Obszar objety projektem czesciowej zmiany planu nie znajduje sie w granicach
wystepowania terendw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi, ztéz kruszywa
naturalnego oraz w granicach wystepowania terendéw i obszaréw goérniczych. Obszar
objety zmiang planu znajduje sie w Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) nr 41
(PLGW600041). Na analizowanym obszarze brak jest wod powierzchniowych, ujeé¢ wéd
podziemnych oraz stref ochronnych z nimi zwigzanych. Na pétnoc od przedmiotowego

terenu przeptywa rzeka Warta.

Obszar objety cze$ciowg zmiang planu nie jest potozony w granicach krajobrazéw
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priorytetowych okreslonych w ,Audycie krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego”
przyjetym uchwatag Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa

wielkopolskiego.

Obszar objety czesciowg zmiang planu, zgodnie z przeznaczeniem, obecnie stanowi
odosobniony przypadek terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych. Obszar ten obecnie jest niezagospodarowany. Podczas
wizji lokalnej nie odnotowano wystepowania zadnych gatunkéw zwierzat, teren porasta
roslinnos¢ naturalna dla srodowiska, w ktérym sie znajduje. W granicach przedmiotowego
obszaru nie zauwazono roslin i grzybéw podlegajacych ochronie. Obszar objety
czeSciowa zmiang planu potozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 - obszaru
specjalnej ochrony ptakéw PLB300015 ,Puszcza Notecka”, a takze w odlegtosci min.
2,8 km od obszaru chronionego krajobrazu ,Dabrowy Obrzyckie” PLH300003 oraz min.
3,5 km od obszaru chronionego krajobrazu ,Puszcza Notecka”.

Obszar objety czesciowag zmiang planu znajduje sie w sasiedztwie drogi wewnetrznej
KDW, drogi publicznej 1KD oraz dalej drogi wojewddzkiej nr 185. Na drodze
wojewddzkiej nie zaobserwowano nadmiernego ruchu pojazddéw, w zwigzku z czym

klimaty akustyczny jest prawidtowy.

Ponadto, w prognozie przedstawiono istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne
z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu oraz okreslono i oceniono skutki
dla $rodowiska wynikajagce z planowanej zmiany przeznaczenia terenu oraz ustalen

projektu czesciowej zmiany planu.

W prognozie zawarto ocene rozwigzan zawartych w projekcie czesciowej zmiany planu,
ktéra przeprowadzona zostata pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami przyrodniczymi,
obowigzujgcymi przepisami prawa oraz celami ochrony srodowiska ustanowionymi na
szczeblu regionalny, krajowym, wspdlnotowym, miedzynarodowym. Zawarto takze
mozliwosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych eliminujagcych lub ograniczajacych
negatywne oddziatywania na srodowisko ustalen projektu zmiany planu, analize skutkéw
realizacji postanowien projektowanej czesciowej zmiany planu oraz mozliwosci

transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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Obszar objety zmiang planu potozony jest w znacznej odlegtosci od granic kraju - min.
120 km, mierzac w linii prostej do granicy zachodniej.

Prognoze sporzadzono w oparciu o aktualne przepisy dotyczace ochrony srodowiska.
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10. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

S

widok na teren objety ces’ciowq zmiana planu - dziatka nr ewid. 61/9
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widok na teren objety czesciowa zmiana planu (widok od strony pétnocnej)

widok na droge dojazdowg prowadzgca do terenu objetego czesciowa
zmiang planu oraz sgsiednie budynki mieszkalne jednorodzinne
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widok na droge dojazdoq proadzch do terenu objeteg czes’cioq
zmiang planu oraz sasiednie budynki mieszkalne jednorodzinne
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