Projekt

etap do wylozZenia

Uchwala nr .../.../...
Rady Gminy Obrzycko

zdnia...r.

w sprawie uchwalenia cz¢Sciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Piotrowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r., poz. 1153, z pézn. zm.), art. 20 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2025 r., poz. 527, z p6zn. zm.) oraz
uchwaty nr XLVI/329/2022 Rady Gminy Obrzycko z dnia 14 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia czg$ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Piotrowo, Rada Gminy Obrzycko

uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Stwierdza si¢, iz projekt czgsciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci tekstowej oraz zmiany rysunku planu, nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Obrzycko, przyjetego
Uchwata Nr XXXVII/166/02 Rady Gminy Obrzycko z dnia 28 wrzesnia 2002 roku
(z p6Zn. zm.),

2. Uchwala si¢ czeSciowa zmiang w czesci tekstowej oraz graficznej miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko.

§2.

1. Zmienia si¢ w czeSci tekstowe] oraz graficznej miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwata nr XIII/87/08 Rady Gminy Obrzycko z dnia 28 kwietnia
2008 r.



2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko, przyjety Uchwata nr XIII/87/08 Rady
Gminy Obrzycko z dnia 28 kwietnia 2008 r.

Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslone zostaly w Uchwale nr XLV1/329/2022
Rady Gminy Obrzycko z dnia 14 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

polozonego w obrebie ewidencyjnym Piotrowo.

4. Zmiang planu stanowia:

1.

1) tre$¢ niniejszej uchwaty, ktora jest czg$cig tekstowa zmiany planu,

2) rysunek planu w skali 1:1000, ktory jest zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
obejmujacy obszar, o ktérym mowa w §2 ust. 3 niniejszej uchwatly,

3) uzasadnienie do uchwaly, ktore jest zalacznikiem nr 2,

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktore
jest zalacznikiem nr 3,

5) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w cze§ciowej zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania,

ktére jest zatgcznikiem nr 4.

§3.

Zmiana planu dotyczy wylacznie czesci, dla ktdrej obecne przeznaczenie terenu okreslone
jest jako tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych z oznaczeniem o symbolu RM.
Zgodnie z niniejsza uchwata przewiduje si¢ cze$§ciowa zmiane planu polegajaca na zmianie
przeznaczenia terenu RM na tereny:
— 1MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— 1KDW — tereny drég wewnetrznych.
W uchwale nr XIII/87/08 Rady Gminy Obrzycko z dnia 28 kwietnia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 61/7, potozonej
w miejscowosci Piotrowo, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w §4 po ust. 12 dodaje si¢ ust. 13 w brzmieniu:
, 13. sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elektroenergetyczna wysokich,
srednich i niskich napiec, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator

systemu dystrybucyjnego (OSD) (poprzez sie¢ elektroenergetyczng nalezy



2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

rozumie¢ zespol polgczonych wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych
przeznaczonych do przesylania irozdzielania energii elektrycznej). Do sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej OSD nie nalezy kwalifikowa¢ linii i stacji
elektroenergetycznych nie bedgcych witasnoscig OSD”’;

§7 ust. 1 uchyla sig;

§9 otrzymuje brzmienie:

,,89. Dla czesci terenu objetego planem ustala si¢ przeznaczenie terenu zabudowy

mieszkaniowej  jednorodzinnej oznaczonego symbolem IMN, zgodnie
z rysunkiem czesciowej zmiany planu”’;

§10 otrzymuje brzmienie:

,810. Dla czesci terenu objetego planem ustala sie przeznaczenie terenu drogi
wewnetrznej, oznaczonego symbolem KDW i IKDW, zgodnie z rysunkiem
planu oraz rysunkiem czesciowej zmiany planu’;

w §12 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. w granicach terenu MN ustala sie nakaz realizacji zabudowy wylqcznie jako

wolnostojgcej”’;

w §12 po ust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:

., la. w granicach terenu IMN ustala sie nakaz realizacji zabudowy wolnostojgcej lub

blizniaczej”;

w §13 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

., 2. w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala sig¢
nakaz przestrzegania dopuszczalnych wartosci hatasu w srodowisku dla catego
obszaru objetego planem, w tym dla obszaru objetego czesciowg zmiang planu, jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

w §13 ust. 3 po pkt 3) dodaje si¢ pkt 4) w brzmieniu:

,»4) zakazuje si¢ wprowadzania zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego”’;

w §14 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

., 2. w granicach terenu MN ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi

publicznej i drogi wewnetrznej w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajqcej pas

drogowy, zgodnie z rysunkiem planu”;

10) w §14 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

,2a. w granicach terenu IMN ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi
wewnetrznej w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajqcej pas drogowy, zgodnie

z rysunkiem czesciowej zmiany planu”;



11) w §14 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,,4. na terenie IMN ustala sie:

1) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki obiektami kubaturowymi do 35%
powierzchni ogdlnej dzialki, lecz nie wiecej niz 250 m?,

2) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej, stanowiqcej co
najmniej 40% powierzchni ogolnej dziatki,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji powierzchni utwardzonych na parkingach,
chodnikach i drogach dojazdowych, stanowigcych nie wiecej niz 25%
powierzchni ogolnej dziatki,

4) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe, na 480 m?”;

12) §15 uchyla sig;
13) §16 otrzymuje brzmienie:

,816. Na terenach MN i IMN wprowadza sie nastepujqgce zasady ksztattowania

zabudowy”’;

14) w §16 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 4a. w brzmieniu:

., 4a. dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej na terenach IMN ustala sig:

1) maksymalng wysokos¢ obiektow mieszkalnych, wynoszqcqg 10,5 m od
istniejgcego poziomu terenu do poziomu kalenicy glownej lokalizowanej
dowolnie do osi drogi wewnetrznej IKDW,

2) maksymalng liczbe 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

3) dopuszcza sie mozliwosé realizacji podpiwniczenia, na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych”;

15)w §16 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

., J. dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku garazowego na kazdej
dziatce powstatej z podziatu terenu MNN i I1MN, jako obiektu przybudowanego lub
wbudowanego w obiekt podstawowy albo jako obiektu jednokondygnacyjnego
wolnostojgcego”;

16) w §18 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

., 1. obstuge komunikacyjng terenow MN i IMN zapewnia si¢ z drogi publicznej 2KD

poprzez projektowang droge wewnetrzng KDW i IKDW”’;
17)w §18 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
., 3. dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej nie

wyznaczonych na rysunku planu, a niezbednych dla obstugi terenow, w pasach



drogowych IKD, KDW i IKDW rozgraniczajgcych drog, w oparciu

o0 opracowanie techniczne’’;

18) w §18 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

., 4. dla terenu KDW i IKDW ustala sig:

1) realizowanie drogi jako jednoprzestrzennej zgodnie z rysunkiem planu,

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych na 8,0 m”’;

19) w §18 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

., 6. na terenach MN i IMN ustala sie¢ nakaz realizacji co najmniej 1 miejsca

parkingowego dla 1 mieszkania”;

20)w §19 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

), 3a.

w  zakresie infrastruktury technicznej elektroenergetycznej okresla sie

nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nalezy zachowac lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej oraz uwzgledni¢ wynikajgce z jej istnienia obostrzenia
w zagospodarowaniu terenu,

wzdluz przebiegu istniejqcych i planowanych linii elektroenergetycznych
bedgcych czesciqg sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy
uwzglednic pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze
linii,

wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz istniejgcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w odlegtosci liczonej w poziomie
nie mniejszej niz 0,5m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii) dla linii
kablowych SN i nn-0,4 kV. Utworzenie pasow technologicznych wzdtuz linii
nie powoduje wylgczenia terenu z zagospodarowania, jedynie moze
wprowadzaé ewentualne obostrzenia,

w pasach technologicznych obowiqzuje w szczegolnosci zakaz sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzemiowym, w tym
obowiqzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg
przepisow odrebnych,

pasy technologiczne nie sq rownoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby
ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktore wyznacza si¢ w oparciu o inne
przepisy,

w przypadku projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach

technologicznych, planowania robot budowlanych w odlegtosci liczonej



w poziomie do toru kabla mniejszej niz 2,5 m dla linii kablowych SN, nn,
nalezy dokonywac¢ wuzgodnien branzowych z wiascicielem tych linii,
w szczegolnosci w przypadkach planowania budowy, przebudowy Ilub
remontu obiektu,

7) wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu,
wzblizeniu  lub na  skrzyzowaniu z  infrastrukturq techniczng
elektroenergetyczng podlegajq przepisom odrebnym,

8) usuniecie ewentualnych kolizji wynikajgcych z planowanych zmian
zagospodarowania przestrzennego terenu z istniejgcq siecig dystrybucyjng
energii elektrycznej i/lub infrastrukturq techniczng Ilub infrastrukturg
teletechniczng bedgcg na majgtku ENEA Operator jest mozliwe na zasadach
okreslonych przez wiasciciela sieci kosztem i staraniem wnioskodawcy,
ktoremu infrastruktura elektroenergetyczna koliduje,

9) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
oraz przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, na podstawie przepisow odrebnych,

10) umozliwia sie budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont
istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej
z zastosowaniem linii elektroenergetycznych SN i nn wraz z przylqgczami
w wykonaniu kablowym,

11) umozliwia sie lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyjnej liniowej i elementow energetycznych z niq zwigzanych
w pasach drogowych/uktadach komunikacji tj. terenach ogolnie dostepnych
dla prowadzenia sieci. Odstgpstwo od ww. zasady jest mozliwe po
uzgodnieniu lokalizacji trasy inwestycji pomiedzy wlascicielami terenu
i gestorem sieci bez koniecznosci zmiany dokumentu planistycznego,

12) zaopatrzenie w energig elektryczng odbywa si¢ z planowanej, budowanej,
przebudowywanej, remontowanej i istniejqcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych,

13) zapewnia si¢ swobodny dostep idojazd do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub
usuwania awarii,

14) przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewniaé

w trakcie budowy, uzytkowania/eksploatacji zachowanie odleglosci od osi



linii elektroenergetycznej, bedqgcej czesciq sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej,

15)wyznacza  si¢  odleglosci  lokalizacji  poszczegolnych  instalacji
fotowoltaicznych  od  osi  istniejgcych i  projektowanych  linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejszej niz 0,7 m
po kazdej ze stron od osi linii kablowych SN i nn, przy czym, w przypadku
kilku linii  kablowych prowadzonych rownolegle obok siebie, pas
technologiczny liczy si¢ 0,7 m dla SN od osi skrajnej linii,

16) w pasach technologicznych obowiqzuje w szczegolnosci zakaz sytuowania
instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiqzuje szerokos¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych,

17) pasy technologiczne nie sq rownoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby
ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktore wyznacza si¢ w oparciu o inne
przepisy,

18)w przypadku planowania zrodla energii w sqsiedztwie infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej nalezy przedstawi¢ do OSD sposob
zagospodarowania dziatek przeznaczonych pod zabudowg tego zrodla
uwzgledniajgcy swobodny dostep i dojazd stuzb OSD do istniejgcej
infrastruktury w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania
awarii,

19) przeznaczenie terenow dla lokalizacji zrodet energii nie jest jednoznaczne
z mozliwosciq przylgczenia do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie
mozliwosci przylgczenia zrodia do sieci elektroenergetycznej odbywa sie
zgodnie z przepisami odrebnymi.”’;

21)w §19 po ust. 6 dodaje si¢ ust. 6a w brzmieniu:
., 6a. w zakresie sieci gazowej okresla si¢ nastepujqce ustalenia:

1) zaopatrzenie w gaz przewiduje sig z sieci gazowej,

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejqcych oraz
budowe nowych sieci gazowych,

3) ustala si¢ minimalne srednice sieci gazowej: 25 [mm],

4) zachowuje si¢ ograniczenia wynikajgce z przebiegu sieci gazowej, zgodnie

z przepisami odrebnymi,



5) zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz normg PN-91/M-34501
ustala si¢ strefy kontrolowane dla istniejgcych lub nowych sieci gazowych.
W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzgdzaé statych
sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew i krzewow oraz podejmowac
dziatalnosci mogqcej zagrozi¢ trwalosci gazociggu podczas jego
eksploatacji. Ponadto przy scalaniu Ilub podziale nieruchomosci
gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢ dostgpnosé do
infrastruktury technicznej,

6) w strefie kontrolowanej istniejqcych gazociggow dopuszcza sie budowe
nowych sieci gazowych,

7) proces przylgczeniowy, uwzgledniajqcy rozbudowe sieci celem przytgczenia
poszczegolnych obiektow, nalezy realizowaé zgodnie z warunkami
przytgczenia do sieci gazowej wydanymi przez operatora sieci.”’;

22)w §19 ust. 8 uchyla sie;
23) po §19. dodaje si¢ §19a. w brzmieniu:

»$19a. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow Ilub obiektow
podlegajqgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych,
terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego  wojewodztwa  ustala  sie  uwzglednienie  ograniczen
wynikajgcych z lokalizacji obszaru objetego zmiang planu w granicach:

1. obszaru Natura 2000 ,, Puszcza Notecka” PLB300015,

2. koncesjinr 3/2019/L. z dnia 12.04.2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie
z10z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze zIoz w obszarze ,,Szamotuty — Poznan Potnoc, waznej do dnia

12.04.2029 1.
§4.

Pozostate ustalenia zawarte w Uchwale, o ktorej mowa w §2 ust. 1 wraz z zatacznikiem do tej

uchwaly pozostaja bez zmian.



§5.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 30%, z uwagi na zmiang

przeznaczenia terenow.
§6.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrzycko.

§7.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



