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SS0.6220.41.2025

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2
i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawg oos, w nawigzaniu
do § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
— Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), zwanej dalej kpa,
po rozpatrzeniu wniosku Pani Pauliny Weiske, Modrak 6, 64-520 Obrzycko reprezentowanej
przez Pelnomocnika Panig Justyn¢ Mrugale, ul. Stobnicka 28, 64-520 Zielonagéra z dnia
20.10.2025 r. w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

orzekam

I. stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsi¢wzi¢cia pn. ,Budowa czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych w miejscowosci Modrak na terenie dzialek o nr geodezyjnych 406/5, 406/6,
poloionej w obrebie ewidencyjnym Piotrowo, Gmina Obrzycko oraz budowie siedmiu
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych na terenie dziatki nr ewid. 425/13
poloionej w obrebie ewidencyjnym Piotrowo, Gmina Obrzycko”.

II. zgodnie z art. 84 ust. 1a ustawy oos okresli¢ warunki realizacji i eksploatacji
planowanej inwestycji:

1. Wycinke samosiejek drzew przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konca lutego.

2. Przeprowadzi¢ nasadzenia krzewdw na powierzchni nie mniejszej niz powierzchnia
rzutu koron usuwanych samosiejek drzew; do nasadzen nie wykorzystywaé roslin
gatunkéw obcych.

3. Prowadzi¢ monitoring udatnosci krzewow, w okresie 3 lat od ich posadzenia — w 1, 2
i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotnosci krzewow,
nasadzenia nalezy uzupeli¢ w stosunku 1:1 w nastepnym roku kalendarzowym
i piclggnowaé i regularnic podlewaé przez kolcjne 3 lata.

4. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczgciem prac
kontrolowa¢ wykopy, a uwigzione w nich zwierz¢ta niezwlocznie przenosié
w bezpieczne miejsce. Taka samg kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed
zasypaniem wykopow.

5. Prace budowlane zwigzane z realizacja przedsiewzigcia prowadzi¢ wylgcznie w porze
dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.



6. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym,
powstajace w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsigwzigcia.

7. Nie prowadzié napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewzigcia.

8. Na etapie realizacji przedsigwziecia:

a) zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materialtow budowlanych i odpadéw
oraz miejsca postoju dla maszyn budowlanych i sprzetu transportowego nalezy
zorganizowac na terenie uszczelnionym;

b) w miejscach prac budowlanych i na zapleczu technicznym nalezy zapewni¢
dostepnosé sorbentéw, wlasciwych w zakresie ilodci i rodzaju do potencjalnego
zagrozenia, mogacego wystgpi¢ w nastgpstwie sytuacji awaryjnych;

¢) w przypadku ewentualnego pojawienia si¢ wyciekdw zanieczyszczen (w tym
substancji ropopochodnych) do gruntu nalezy podja¢ natychmiastowe dziatania
zmierzajgce do usunigcia skutkow i przyczyn awarii;

d) odpady nalezy gromadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi, majac na celu
zabezpieczenie gruntu i wod przed zanieczyszczeniem odciekami.

9. Zaopatrzenie w wode zapewni¢ z sieci wodociagowej. W przypadku braku mozliwosci
podigczenia domoéw do sieci wodociggowej wykona¢ maksymalnie do 11 ujg¢ wod
podziemnych umozliwiajacych pobor wody w ilosci sredniorocznie nieprzekraczajacej
5 m> na dobe kazde.

10. Wprowadzi¢ zabezpieczenia chronigce studnie pod wzgledem jakosciowym, teren
wokot studni zabezpieczy¢ przed dostgpem osob niepowotanych.

11. Powstajgce na terenie przedsiewzigcia $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do
indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z zapewnieniem ich odbioru
przez uprawniony w tym zakresie podmiot, do czasu podlaczenia terenu
przedsiewziecia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; podtgczenie do sieci kanalizacji
sanitarnej wykona¢ niezwlocznie, jak to bedzie technicznie mozliwe.

12. Wody opadowe i roztopowe z dachéw i terenéw utwardzonych odprowadza¢ w sposéb
niezorganizowany do gruntu i/lub dotow chtonnych, do zbiornikéw retencyjnych,
a nastepnie do gruntu, bez powodowania szkody na gruntach sasiednich.

13. Zachowa¢ mozliwos¢ infiltracji wod opadowych do gruntu przynajmniej na
powierzchni 50% lacznej powierzchni dzialek inwestycyjnych (tereny zielone,
utwardzenia z mozliwoscia wsigkania, nawierzchnie wodoprzepuszczalne, plyty
azurowe itp.).

III. Charakterystyka przedsi¢wzigcia stanowi zalacznik do decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 20.10.2025 r. (data wplywu: 21.10.2025 r.) Pani Paulina Weiske,
Modrak 6, 64-520 Obrzycko reprezentowana przez Pelnomocnika Panig Justyng¢ Mrugale,
ul. Stobnicka 28, 64-520 Zielonagéra, wystgpita do Wéjta Gminy Obrzycko o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsi¢wzigcia polegajacego na
budowie czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych w miejscowosci



Modrak na terenie dziatek o nr geodezyjnych 406/5, 406/6, potozonej w obrgbie ewidencyjnym
Piotrowo, Gmina Obrzycko oraz budowie siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych na terenie dziatki nr ewid. 425/13 polozonej w obrebie ewidencyjnym
Piotrowo, Gmina Obrzycko.

Do wniosku zostaly dotaczone zadane art. 74 ust. 1 oraz ust. 2 ustawy oos dokumenty,
w tym karta informacyjna przedsiewzigcia (dalej k.i.p.).

Whnioskodawca zgodnie z art. 74 ust. 1a ustawy oos nie zalaczyl wypisow z rejestru
gruntéw dla dzialek w promieniu 100 m od terenu inwestycji, ktore byly objete postgpowaniem,
gdyz nie sg wymagane w przypadku, gdy liczba stron postgpowania jest wieksza niz 10.

Przedmiotowe przedsigwziecie na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.),
zalicza si¢ do przedsigwzi¢¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane.

Dla terenu, na ktérym realizowane bedzie przedsigwziecie nie obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania terenu.

Zgodnie z wydanym w sprawie oswiadczeniem W¢jta Gminy Obrzycko,
Whioskodawca nie jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktorej
organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pézn. zm.) jest w analizowanym
przypadku Wéjt Gminy Obrzycko.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy oos organem wihasciwym do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia jest Wéjt Gminy Obrzycko.

W toku postepowania ustalono, Ze stron postgpowania jest wigcej niz 10. Zgodnie z art.
74 ust. 3 ustawy oos do zawiadomienia stron innych niz podmiot planujacy podjecie realizacji
przedsiewziecia stosuje si¢ przepisy art. 49 kpa z tym, ze zawiadomienie to nast¢puje w formie
publicznego obwieszczenia w siedzibie organu wlasciwego w sprawie oraz przez udost¢pnienie
pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej tego organu.

Zgodnie z art. 61 § 1 i 4 oraz art. 49 ustawy kpa, obwieszczeniem Wojta Gminy
Obrzycko z dnia 30.10.2025 r., znak: SS0.6220.41.2025 poinformowano strony o wszczgciu
postgpowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje przedsiewzigcia poprzez udostepnienie go na tablicy ogloszen
w urzedzie oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Jednoczesnie odrebnym pismem
powiadomiono o powyzszym Wnioskodawce.

W oparciu o art. 64 ust. 1 i 2 ustawy oos, wnioskami z dnia 30.10.2025 r., znak:
S$S0.6220.41.2025 Wojt Gminy Obrzycko wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Sradowiska w Poznaniu, Paristwowego Powiatowego Tnspektora Sanitarnego w Szamotulach
oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Poznaniu Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie z prosba o wydanie opinii w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby o ustalenie zakresu
raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z dnia 18.11.2025 r.,
znak: WOO-1V.4220.1759.2025.KJ.1 zawiadomil, ze z uwagi na analize¢ dokumentacji sprawa
zostanie zalatwiona w terminie pdzniejszym. Natomiast pismem z dnia 20.11.2025 r., 7nak-



WOO-1V.4220.1759.2025.KJ.2 zwrdcit sie do Wojta Gminy Obrzycko o ponowng analize
kwalifikowanego planowanego przedsiewziecia w oparciu o rozporzadzenie Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. poz. 1839, z pézn. zm.), o przedstawienie informacji na temat terenéw
akustycznie chronionych w otoczeniu planowanego przedsiewzigcia wyznaczonych na
podstawie faktycznego zagospodarowania terenu, a takze o przekazanie wnioskodawcy zakresu
w jakim powinien uzupetnié k.i.p. W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 24.11.2025 r., znak:
SS0.6220.41.2025 wezwano Wnioskodawce do przedstawienia wyjasnien do k.ip. oraz
odrebnym pismem Wojt Gminy Obrzycko przedstawil Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony
Srodowiska w Poznaniu zadane informacje.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szamotulach pismem z dnia
17.11.2025 r., znak: ON-NS.9011.1398.2025 wyrazit opini¢, ze dla planowanego
przedsiewziecia jest wymagane przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsi¢wzigcia na
srodowisko oraz sporzadzenie raportu w zakresie przewidzianym w art. 66 ustawy 00s.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Poznaniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie opinig z dnia 26.11.2025 r., znak: PZ.ZZS.4901.486.2025.KN.1 nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia
oraz wskazal na Kkonieczno$é okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkow i wymagan, ktére wpisane zostaty w orzeczeniu niniejszej decyzji.

W zwigzku z brakiem przedlozenia przez Wnioskodawce tut. organowi uzupelnienia
zadanego przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, pismem z dnia
15.01.2026 r., znak: SS0.6220.41.2025 ponownie wezwano Inwestora o przedlozenie
wyjasnien do k.i.p. Pismem z dnia 10.02.2026 r. Wnioskodawca przedtozyt uzupetnienie k.i.p.
Z uwagi na uzupelnienie k.i.p. W6jt Gminy Obrzycko pismami z dnia 12.02.2026 r., znak:
S$S0.6220.41.2025 przekazal wyjasnienia organom wspéluczestniczacym w postgpowaniu.
Ponadto zawiadomit strony post¢powania o zmianie kwalifikacji przedsigwzigcia na podstawie
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szamotulach w piSmie z dnia
25.02.2026 r., znak: ON-NS.9011.1398.2025 poinformowal o podtrzymaniu stanowiska
zawartego w opinii sanitarnej wydanej 17.11.2025 r., znak: jw.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Poznaniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie pismem z dnia 27.02.2026 r., znak: PZ.ZZS.4130.486.2026.KN.2 podtrzymal swoja
opini¢ wyrazona w pismie PZ.ZZS$.4901.486.2025.KN.1 z dnia 26.11.2025 .

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z dnia 03.02.2026 .,
znak: WOO-1V.4220.1759.2025.KJ.3 z uwagi na potrzebe analizy uzupelnionego materialu
dowodowego, wyznaczyl nowy termin rozpatrzenia przedmiotowej sprawy. Ostatecznie
postanowieniem z dnia 18.03.2026 r., znak: WOO-1V.4220.1759.2025.KJ.4 wyrazit opinig, ze
dla planowanego przedsi¢wzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko i wskazal na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkow i wymagan, ktére wpisane zostaly w orzeczeniu niniejszej
decyzji.

Obwieszczeniem z dnia 23.03.2026 r., znak: SS0.6220.41.2025 poinformowano strony
postepowania o otrzymanych opiniach, natomiast zgodnie z art. 10 § 1 kpa obwieszczeniem



z dnia 26.03.2026 r., znak: SS0.6220.41.2025 zawiadomiono strony postepowania o zebranym
materiale dowodowym oraz o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia co do zebranych
dowoddéw i materialow w sprawie. W wyznaczonym terminie nie zlozono zadnych uwag
i wnioskow. Odrebnymi pismami zawiadomiono o powyzszym Wnioskodawce.

Biorac pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy oo, przeanalizowano:
rodzaj, skale i cechy przedsiewzigcia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robot zwigzanych
z jego realizacja, prawdopodobiefistwo, czas trwania, zasi¢g oddzialywania, mozliwosci
ograniczenia oddziatywania oraz odwracalno$¢ oddzialywania, powiazania z innymi
przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobow naturalnych, réznorodnos¢ biologiczna,
emisj¢ i ucigzliwosdci zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia, gestos¢é zaludnienia wokoét
przedsigwziecia oraz usytuowanie przedsiewzigcia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia
dla srodowiska m.in. wzgledem obszar6w obj¢tych ochrona, w tym stref ochronnych uje¢ wod
i obszar6w ochronnych zbiornikéw waéd srodlgdowych, obszarow wymagajacych specjalne;
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzyboéw i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, a takze wplyw na
krajobraz.

Odnoszac sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy oos, na
podstawie k.i.p. ustalono, ze planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie czterech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych na terenie dzialek o nr
geodezyjnych 406/5, 406/6, obreb Piotrowo, gmina Obrzycko oraz na budowie siedmiu
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych na terenie dziatki nr ewid. 425/13,
obreb Piotrowo, gmina Obrzycko. Zgodnie z k.i.p. laczna powierzchnia planowanego
przedsiewziecia zostala okreslona na 1,5794 ha. Powierzchnia zabudowy kazdego
z planowanych budynkéw mieszkalnych zostata okreslona na maksymalnie 144 m2. Budynki
beda miaty jedng kondygnacje nadziemng. Nie planuje sie realizacji kondygnacji podziemnych.

W odniesieniu do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy oos ustalono, ze
najblizsze tereny wymagajace ochrony akustycznej sg zlokalizowane w kierunku wschodnim,
w odlegtosci okolo 29 m. Sg to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Z k.i.p. nie
wynika, aby wnioskodawca zaktadat mozliwos$¢ wyposazenia budynkéw w klimatyzatory badz
wentylacje mechaniczng. Zrédtem halasu zwiazanym z funkcjonowaniem przedsiewziecia
w porze dziennej i nocnej bedg przejazdy samochodéw osobowych dojezdzajacych do
planowanych budynkéw mieszkalnych. Nalezy przewidywaé, ze Zrodlem hatasu beda takze
pojazdy zwigzane z odbiorem odpadéw i wywozem $ciekow ze zbiornikow (do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej). Majac na uwadze powyzsze ustalenia, uwarunkowania przestrzenne
analizowanego terenu, cechy i skal¢ planowanej zabudowy, brak punktowych zrédet halasu,
nie przewiduje si¢, aby realizacja i eksploatacja przedsigwziecia mogla wigza¢ sie
z przekroczeniami dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Celem ograniczenia wplywu przedsigwzigcia na
klimat akustyczny na etapie jego realizacji w decyzji wpisano warunek ograniczenia
prowadzenia prac budowlanych do pory dnia.

Odnoszac si¢ do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oos ustalono, Ze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pylow,
w zwiazku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych, Zrodtem



emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen
pracujacych na budowie. Jednakze emisje te beda miaty charakter miejscowy i okresowy oraz
ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Z przedstawionych materialéw wynika, ze
projektowane budynki mieszkalne beds ogrzewane indywidualnie, z wlasnych kottowni
zasilanych weglem, drewnem, olejem czy tez gazem. Zostang zastosowane kotly o niewielkiej
mocy. Energia elektryczna bedzie zuzywana na cele gospodarstwa domowego i pochodzié¢
bedzie z sieci elektroenergetycznej. Zrédiem emisji substancji do powietrza bedzie takze
spalanie paliw w silnikach pojazdéw mieszkancow poruszajacych si¢ po terenie
przedsiewziecia. Uwzgledniajac powyzsze, szczegodlnie charakter przedsigwzigcia i jego skale,
mozliwe sposoby ogrzewania budynkow mieszkalnych, nie przewiduje si¢ jego znaczacego
wplywu na stan jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

Z uwagi na przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oos ustalono, ze
planowana zabudowa bedzie realizowana gléwnie w sasiedztwie gruntéw lesnych oraz
istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na co wskazuje uktad
dziatek wokot terenu przedsigwziecia). Na podstawie informacji zawartych w k.ip. nie
stwierdzono, aby oddziatywanie planowanego przedsiewzigcia wywolywalo zmiany w stanie
akustycznym $rodowiska w stopniu powodujacym przekroczenia pozioméw dopuszczalnych
na terenach podlegajacych ochronie akustycznej. Nie stwierdzono réwniez, aby przedmiotowe
przedsigwziecie spowodowato znaczacy wzrost ruchu pojazdéw w okolicy. Zastosowanie
indywidualnego systemu do ogrzewania planowanych budynkéw mieszkalnych opartego
o kotly grzewcze o niewielkiej mocy nie bedzie wigzato si¢ z emisjg substancji do powietrza.
Majac na uwadze powyzsze, a takze cechy, skale i rodzaj przedsiewzigcia w fazie eksploatacji
nie przewiduje si¢ istotnych powigzan z innymi przedsigwzigciami, ani znaczacego
kumulowania si¢ oddzialywan planowanego przedsiewzigcia z oddzialywaniem innych
przedsiewzigc.

W zwigzku z zapisami art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oos, dotyczacymi ryzyka
wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowalnej, biorac pod uwage rodzaj
planowanego przedsigwzigcia, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych
technologii, nalezy stwierdzi¢, ze uwzgledniajac realizacje i cksploatacje przedsiewzigcia
zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami ryzyko to bedzie ograniczone. Teren
przedsiewziecia nie jest potozony w strefie zagrozenia powodziowego, w strefie zagrozonej
mozliwosciag wystapienia osuwisk, ruchéw skorupy ziemskiej, klimatycznych i mozliwych
zdarzen ekstremalnych. Biorgc pod uwage rodzaj przedsigwzigcia i jego skale, nie przewiduje
si¢ jego znaczacego wptywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i1 likwidacji.
Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materialy pozwola na adaptacje
przedsiewzi¢cia do postepujgcych zmian klimatu.

Odnoszac sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. g ustawy oos
z dokumentacji wynika, ze zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ bedzie docelowo poprzez
przylacze do gminnej sieci wodociagowej. Do czasu wybudowania instalacji wodociagowej
kazdy budynek mieszkalny zasilany bedzie wodg ze studni glebinowej. Z k.i.p. oraz jej
uzupelienia wynika, Zze obecnie nie istnieje mozliwo$¢ podlgczenia planowanych budynkow
do sieci wodociggowej ze wzgledu na brak takiej sieci w obrgbie miejscowosci, w ktorej
realizowane bedzie przedsigwzigcie. Planowane budynki mieszkalne beda zaopatrywane
w wode z 11 studni indywidualnych o wydajnosci do 5 m?/dobe oraz glebokosci do 30 m p.p.t.




kazda. Wnioskodawca zadeklarowal, ze planowane uj¢cia wody beda eksploatowane w ramach
zwyklego korzystania z wod. Wnioskodawca w K.i.p. oraz jej uzupetnieniu przedstawit analize
warunkow geologicznych i hydrogeologicznych w oparciu o ogélnodostepne dane dotyczace
terenu planowanego przedsiewziecia. Zgodnie z przedstawionymi przez wnioskodawce
informacjami najblizsze zewidencjonowane studnie stuzace do poboru wody posiadajg
glebokos¢, ktéra nie przekracza 20 m p.p.t., a pobor wody prowadzony jest z utworéw
czwartorzedowych. Z uzupetnienia k.i.p. wynika rowniez, ze przedmiotowy teren nie znajduje
si¢ w obszarze zasobowym, ani w strefie ochrony posredniej zadnego innego ujecia, w tym ujeé
komunalnych. Jednoczesnie wskazuje sie, ze w przypadku wykonywania otworow
wiertniczych o glebokosci przekraczajacej 30 m p.p.t. w celu realizowania uje¢ waod
podziemnych na potrzeby poboru wody w ilosci nieprzekraczajacej 5 m® na dobe maja
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 11 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U.
z 2026 1., poz. 69). W takim przypadku konieczne bedzie rowniez, zgodnie z art. 33 ust. 2 i art.
395 pkt 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z p6zn. zm.),
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych/urzadzenia wodnego
do poboru wod podziemnych na potrzeby zwyktego korzystania z wod. Przyjete zalozenia
w zakresie zaopatrzenia w wode znalazty odzwierciedlenie w warunkach niniejszej decyz;ji.

W k.i.p. wskazano, ze powstajace Scieki bytowe (do czasu budowy sieci kanalizacji
sanitarnej na analizowanym terenie) beda gromadzone w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych skad beda wywozone do oczyszczalni sciekéw. Obecnie nie istnieje sie¢
kanalizacji sanitarnej, co uniemozIliwia przylaczenie planowanych budynkéw. Zgodnie z art. 5
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. z 2025 r. poz. 733) wlasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci
i porzadku przez przylaczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub
w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodplywowy nieczystosci ciektych
lub w przydomowa oczyszczanie Sciekow bytowych, spelniajgce wymagania okreslone
w przepisach odrgbnych; przylaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest
obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomows oczyszczalnie Sciekow
spelniajgca wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Wnioskodawca nie bral pod uwage
realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow. Wobec powyzszego nie dokonal oceny
wplywu powyzszego rozwigzania na srodowisko. A zatem w niniejszej decyzji zawarto
warunek, aby do czasu technicznej mozliwosci podiaczenia budynkéw do sieci kanalizacji
sanitarnej, S$cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiomikéw bezodptywowych.
W zwigzku z eksploatacjag przedsiewziecia nie przewiduje si¢ powstawania $ciekow
przemystowych. Z k.i.p. wynika, ze wody opadowe i roztopowe nie bedg ujmowane w systemy
kanalizacyjne. Beda one odprowadzane powierzchniowo do gruntu w obrebie planowanego
przedsiewzigcia. Poniewaz planowane rozwigzanie minimalizuje utrat¢ naturalnej retencji
i przywraca w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter odptywu wéd opadowych
i roztopowych wpisano je jako warunek realizacji przedsigwziecia, dodajagc mozliwosé
gromadzenia wod opadowych i roztopowych w zbiornikach retencyjnych lub/i dotach
chionnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, £, g, h, i, j ustawy oos w oparciu
o przedstawiong k.i.p, oraz jej uzupelnienie ustalono, ze planowane do budowy budynki



mieszkalne nie beda zlokalizowane na obszarach ochronnych zbiornikéw wod $rédladowych
i w strefach ochronnych uje¢ wod podziemnych. Z k.i.p. wynika, Zze przedmiotowy teren
znajduje si¢ poza obszarem objetym ochrong archeologiczna. Obszar przedsigwziecia znajduje
sic poza obszarem o znaczeniu Kulturowym 1 historycznym. Teren planowanego
przedsiewziecia nie znajduje sie na obszarach wybrzezy i $rodowiska morskiego.
Przedsi¢wziecie nie bedzie realizowane na obszarach gorskich. W sasiedztwie planowanego
przedsiewziecia wystepujg obszary lesne. Teren planowanego przedsigwzi¢cia nie znajduje si¢
na obszarach przylegajacych do jezior. Planowane przedsigwzigcie nie begdzie zlokalizowane
na obszarach o duzej gestosci zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony
uzdrowiskowej. W zwigzku z realizacjg przedmiotowego przedsiewzigcia nie przewiduje si¢
przekroczenia standardow jakosci srodowiska.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy oos, na podstawie informacji zawartych
w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawaé beda gléwnie odpady
budowlane z grupy nr 17, odpady opakowaniowe z grupy numer 15 oraz odpady komunalne
z grupy numer 20. Bedg one zbierane selektywnie 1 przekazywane uprawnionym podmiotom.
Na etapie eksploatacji wytwarzane beda glownie odpady komunalne begdace wynikiem
uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Przewiduje si¢, ze odpady te beda selektywnie
gromadzone w specjalnych kontenerach lub pojemnikach w wygrodzonych miejscach
i odbierane przez uprawniony podmiot. Celem ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego
w niniejszej decyzji natozono na wnioskodawce warunek, aby na terenie przedsigwzigcia nie
byly wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby
niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym, powstajace
w trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie
przedsigwzigcia.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oos$ ustalono, ze realizacja
przedsiewziecia wigze si¢ z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsigwzigé
materiatéw i surowcoéw budowlanych. Na potrzeby realizacji przedsigwzigcia niezb¢dne bedzie
takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy oos, na podstawie przedstawionych
materialow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsigwziecie zlokalizowany jest na
obszarze Natura 2000 — obszarze specjalnej ochrony ptakow Puszcza Notecka PLB300015.
Ponadto analizowany teren znajduje sie na ponadregionalnym korytarzu ekologicznym
GKPnC-18 Puszcza Notecka. Realizacja przedsi¢wzigcia bedzie si¢ wigzaé z wycinka
6 mlodych samosiejek sosny pospolitej, brzozy brodawkowatej o tacznej powierzchni do
100 m?. W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan wycinki drzew na srodowisko, majac
na uwadze ochrone miejsc legowych ptakow, jakim sg drzewa, w tym takze mtode samosiejki
drzew, natozono warunek ich wycinki poza sezonem lggowym ptakow, ktéry w Wielkopolsce
przypada srednio w okresie od 1 marca do 31 sierpnia oraz warunek przeprowadzenia nasadzen
krzewoéw na powierzchni co najmniej réwnej powierzchni usuwanych samosiejek drzew.
Nasadzenia krzewow, nalezy przeprowadzi¢ niezaleznie od tego czy na wycinke jest wymagane
zezwolenie. Wprowadzanie do srodowiska przyrodniczego i przemieszczanie w nim gatunkow
obcych, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o gatunkach obcych (Dz. U.
22023 r. poz. 1589), jest co do zasady zakazane. Cho¢ zakladanie i utrzymanie zieleni na terenie
wsi o zwartej zabudowie lub w granicach miast zostalo wskazane jako jeden z wyjatkéw od



tego zakazu, warunek nasadzen minimalizujgcych straty przyrodnicze w oparciu wylgcznie
o gatunki rodzime w niniejszym przypadku jest zasadny. Nalezy mie¢ na uwadze fakt, ze kazdy
gatunek obcy moze w przyszlosci staé si¢ gatunkiem zagrazajacym rodzimej bior6znorodnosci;
w odniesieniu do drzew status inwazyjnych zyskaly w ostatnich dziesigcioleciach np. jesion
pensylwanski, dab czerwony, a regionalnie i lokalnie takze bozodrzew gruczolowaty,
wigzowiec zachodni, orzech wloski, orzesznik pieciolistkowy. W celu ochrony ptazéw i innych
drobnych zwierzat na etapie realizacji przedsiewzigcia nalozono warunek, aby podczas
prowadzenia prac ziemnych prowadzié¢ regularne kontrole wykopow i uwalnia¢ uwi¢zione
w nich zwierz¢ta. Przedsiewziecie nie jest sprzeczne z planem zadan ochronnych obszaru
Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300015.

Majac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewzigcia na nieuzytkowanym
gruncie ornym, niewielkg skale wycinki samosiejek drzew oraz realizacje¢ przedsiewzigcia
zgodnie z natozonymi warunkami, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodno$é biologiczng, rozumiang
jako liczebnos$¢ i kondycje populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegdlnosci chronionych,
rzadkich lub gingcych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja
przedsiewziecia nie wplynie takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci na siedliska
przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzagt oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaly
wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci
poszczegllnych obszarow Natura 2000 lub ich powigzaf z innymi obszarami. Ponadto
przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na korytarze
ekologiczne i funkcj¢ ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oos przeanalizowano zasieg, wielkos¢ i ztozonos¢
oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalnose,
mozliwosci ograniczenia oddzialywania, a takze mozliwo§¢ powigzan z innymi
przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia, z uwagi na rodzaj,
cechy i skal¢ mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla srodowiska
i przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie transgranicznie oddziatywa¢ na srodowisko.

W zwigzku z art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k i lit. £ ustawy oos ustalono, ze inwestycja
zlokalizowana bedzie w granicach:

- jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW600041, ktora charakteryzuje si¢
dobrym stanem ilo§ciowym i chemicznym; jest ona monitorowana, a w odniesieniu do ryzyka
nieosiggniecia celéw srodowiskowych zostala uznana za niezagrozong; przeznaczona do
poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia; celem
srodowiskowym jest dobry stan ilosciowy i dobry stan chemiczny;

- zlewni jednolitej cz¢sci wod powierzchniowych rzecznych JCWP o kodzie RW60001218759
— Warta od Samy do Kamionki, ktdra jest silnie zmieniong cz¢$cia wod, monitorowana,
o aktualnym ztym stanie, a zgodnie z oceng ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego zostata
okreS§lona jako zagrozona, celem S$rodowiskowym jest dobry potencjat ekologiczny,
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny i gatunkéw o znaczeniu gospodarczym
na odcinku cieku istotnego, oraz dobry stan chemiczny; termin osiggniecia celu
srodowiskowego wyznaczono na 2027 rok;

oraz w granicach obszarébw chronionych (w rozumieniu ustawy Prawo wodne):



- jednolitej czesci wod podziemnych GW600041, przeznaczonej do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi;

- zlewni jednolitej czesci wod RW60001218759 — Warta od Samy do Kamionki, przeznaczone;j
do celow rekreacyjnych, w tym kapieliskowych;

- obszaru wrazliwego na eutrofizacje wywolang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrédet
komunalnych rozumiana jako wzbogacenie wod biogenami, w szczeg6lnosci zwiazkami azotu
lub fosforu, powodujacymi przyspieszony wzrost glonéw oraz wyzszych form zycia
roslinnego, w wyniku ktérego nastepuja niepozadane zakldcenia biologicznych stosunkow
w Srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wod, w granicach zlewni jednolitej czgsci
wo6d RW60001218759 — Warta od Samy do Kamionki;

- obszaru przeznaczonego do ochrony gatunkow zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym
w granicach zlewni jednolitej czesci wod RW60001218759 — Warta od Samy do Kamionki, dla
ktorego celem jest zapewnienie droznosci dla migracji troci wedrownej i wegorza
europejskiego.

Po przeanalizowaniu charakteru przedsigwziecia, uwarunkowan i skali oddzialywania,
a takze planowanych do zastosowania rozwigzan i technologii, ustalono, ze (przy zachowaniu
okreslonych warunkéw) nie wystgpi negatywne oddzialywanie na stan wyzej wymienionych
czesci wod ani na realizacje okreslonych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wod i obszaréw chronionych.

W opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szamotulach
planowane przedsigwzi¢cie moze w sposob istotny oddziatywaé na zdrowie i warunki zycia
ludzi, w szczegdlnosci poprzez ryzyko skazenia wod podziemnych stanowigcych Zrédto wody
pitnej, kumulacje oddzialywan z wielu indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych, brak
stalego systemowego nadzoru nad jakoscig wody z uje¢ indywidualnych, mozliwosé migracji
zanieczyszczen w kierunku studni oraz emisje do powietrza ze spalania paliw.

Po przeanalizowaniu zalgczonej karty informacyjnej przedsiewzigcia oraz
uwzglednieniu lgcznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 wust. 1 wustawy o00S,
a w szczegllnosci rodzaju, charakteru, usytuowania projektowanej inwestycji oraz skali
mozliwego jej oddzialywania na srodowisko, wzigwszy w szczegdlnosci pod uwage opini¢
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Poznaniu stwierdzono, ze dla planowanego przedsiewzigcia nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Organ nie podzielil stanowiska
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szamotutach, poniewaz w ocenie tut.
organu wskazane w opinii oddzialywania zostaly wystarczajgco ograniczone poprzez okreslone
w sentencji warunki realizacji przedsigwzigcia, w szczego6lnosci obowigzek zastosowania
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zapewnienie ich wiasciwej eksploatacji oraz
systematycznego wywozu nieczystosci przez uprawnione podmioty czy wykonanie
zabezpieczen chronigcych studnie pod wzgledem jakosciowym.

Zgodnie z art. 85 ust. 3 wustawy oos organ wlasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach podaje do publicznej wiadomosci informacje o wydane;j
decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescia oraz dokumentacja sprawy.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Wojta Gminy Obrzycko w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 127a kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy oos niniejszg decyzje nalezy dolaczyé do wniosku
o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia, o ktorym mowa w art.
72ust. 1a ww. ustawy. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat
od dnia, w ktéorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.
W przypadkach okreslonych w art. 72 ust. 4 ustawy ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
moze nastapi¢c w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktora zlozyla wniosek o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja,
otrzymali, przed uplywem terminu, o ktorym mowa w art. 72 ust. 3, od Wéjta Gminy Obrzycko
stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewzigcia okreslone w decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach. Zajecie stanowiska nastgpuje na wniosek
uwzgledniajacy informacje na temat stanu srodowiska i mozliwosci realizacji warunkow
wynikajacych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Wniosek, sktada si¢ do organu
nie wczesniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

Zup. WO TA
F’z',--

v s
Joarina Rusinek
Zastepca Wajta

Zalgczniki:
1. Charakterystyka przedsigwziecia

Otrzymujq:

1. Inwestor przez pelnomocnika

2. Strony wg rozdzielnika w aktach sprawy, w trybie art. 49 kpa

3. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu (e-Dorgczenia)

4. Dyrektor Larzqdu Zlewni w Poznaniu (e-Doreczenia)

5. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szamotulach (e-Dorgczenia)

6. Starostwo Powiatowe w Szamotulach, w trybie art. 86a ustawy 00§ (e-Doregczenia)

7. Urzqd Marszatkowski Wojewédzitwa Wielkopolskiego w Poznaniu, w trybie art. 86a ustawy 00§ (e-Doreczenia)
8 ala

Na podstawie zalgcznika - czesé I pkt 45 do ustawy z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej
(t.j. Dz. U.z 2025 r., poz. 1154) pobrano oplate skarbowq za wydanie decyzji w wysokosci 205 zt
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Zatgcznik nr 1 do Decyzji Wojta Gminy Obrzycko
z dnia 17.04.2026 r. nr S50.6220.41.2025

Charakterystyka przedsi¢wzigcia pn.:

»Budowa czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych
w miejscowosci Modrak na terenie dzialek o nr geodezyjnych 406/5, 406/6, poloonej
w obrebie ewidencyjnym Piotrowo Gmina Obrzycko oraz budowie siedmiu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych na terenie dziatki nr ewid. 425/13
poloionej w obrebie ewidencyjnym Piotrowo, Gmina Obrzycko”

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje si¢ budoweg czterech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych w miejscowoéci Modrak na terenie dzialek
o numerach ewid. 406/5, 406/6 obreb Piotrowo, gmina Obrzycko oraz budowie siedmiu
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych na terenie dziatki o numerze ewid.
425/13, obreb Piotrowo, gmina Obrzycko. Laczna powierzchnia dzialek objeta inwestycja
wyniesie 1,5794 ha. Planowana zabudowa bedzie realizowana glownie w sasiedztwie gruntow
lesnych oraz istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na co wskazuje
uklad dzialek wokol terenu przedsiewziecia). Teren przeznaczony pod przedsigwzigeie
zlokalizowany jest na obszarze Natura 2000 — obszarze specjalnej ochrony ptakéw Puszcza
Notecka PLB300015. Ponadto analizowany teren znajduje si¢ na ponadregionalnym korytarzu
ekologicznym GKPnC-18 Puszcza Notecka. Powierzchnia zabudowy kazdego z planowanych
budynkéw mieszkalnych zostala okreslona na maksymalnie 144 m?. Budynki beda mialy jedna
kondygnacj¢ nadziemng. Nie planuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych. W ramach
przedsiewziecia planuje si¢ wykonanie 2 miejsc postojowych przy kazdym budynku
mieszkalnym. Ogrzewanie planowanych budynkéw mieszkalnych przewiduje si¢
z wykorzystaniem indywidualnych kottow grzewczych o niewielkiej mocy. Energia
elektryczna bedzie dostarczona przylgczem energetycznym, zgodnie z warunkami
przylaczenia. Budynki mieszkalne bedg zaopatrywane w wode z indywidualnych studni na
kazdej posesji do czasu wybudowania sieci wodociggowej i wykonania przylaczy. Scieki
bytowe planuje si¢ odprowadzaé do zbiornikoéw bezodplywowych z zapewnieniem ich odbioru
przez odpowiednie do tego firmy. Budynki docelowo zostana podlaczone do sieci kanalizacji
sanitarnej, gdy zostanie ona wybudowana. Wody opadowe odprowadzane beda
powierzchniowo na tereny zielone. Ponadto przedsiewzigcie bgdzie obejmowalo wykonanie
uktadu drogowego — drogi wewnetrznej obejmujacego utwardzony dojazd do wszystkich
nieruchomosci. Dojazd do budynkéw bedzie sic odbywal zjazdem z istniejacej drogi
powiatowej Obrzycko — Czarnkéw do miejscowosci Modrak. P'oza obszarami zabudowanymi
budynkami lub nawierzchnig drogowg planowane jest zagospodarowanie terenu zielenia
w postaci trawnikow.
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