UCHWALA NR XXIV/163/2026
RADY GMINY OBRZYCKO

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrzycko dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Gaj Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153, 14361z 2026r. poz.252) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688) Rada Gminy Obrzycko uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrzycko dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Gaj Maty, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrzycko
zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Obrzycko Nr XXXVII/166/02 z dnia 28 wrzesnia 2002 roku, ze
zmianami.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1— stanowigcy czg$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrzycko dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Gaj Maty”;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Obrzycko o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Obrzycko o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkéw, wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem pkt 3, 4;
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3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrolap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki,
okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m oraz
pochylnie i spoczniki dla osob niepetosprawnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym przepisami
ustawy o drogach publicznych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym przepisami ustawy o drogach publicznych;

5)dla istniejacych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem nadbudowy,
przekraczajgcej istniejgcg maksymalng wysoko$¢ budynku;

6) dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii, w tym innym nachyleniu potaci dachowych niz
ustalonym w niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejacej geometrii dachow;

7) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontow, zmiany sposobu uzytkowania budynkow
zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub 1,5 m od dziatki budowlanej;

8) zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terenow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych, z dopuszczeniem pozyskiwania ciepta z odnawialnych zrodel energii - fotowoltaiki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 4;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem pkt 6;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, w przypadku lokalizacji:

a) przedszkoli i placéwek edukacyjnych teren zalicza si¢ do terendw zabudowy zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) domu opieki spolecznej teren zalicza si¢ do terendéw domow opieki spolecznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7)w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkéw technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisje¢ hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢: ochrone budynku szkoly ujetego w gminnej ewidencji zabytkow gminy
Obrzycko, okreslonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawy o ochronie i opiece
nad zabytkami, w tym:

1) zachowanie  historycznej formy architektonicznej budynku, wtym zachowanie gabarytow
wysokosciowych, formy, ksztattu dachu, kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki
okiennej i drzwiowe;j;

2) zakaz stosowania:

a) zewnetrznego ocieplenia z ptyt styropianowych, weilny mineralnej i materiatéw podobnych,
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b) blachodachowki lub materiatéw dachéwkopodobnych jako pokrycia dachowego.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢: ochrone Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 146 "Subzbiornik Jezioro Bytynskie - Wronki - Trzciel", zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodzialow nieruchomo$ci na podstawie
przepisow odrgbnych ustala si¢: dopuszczenie scalania ipodzialu nieruchomosci na podstawie przepisow
odrebnych, zachowujac nastepujace parametry nowo wydzielanych dzialek, z wyjatkiem dzialek pod
infrastrukture techniczng i drogowa:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: 800,0 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala si¢: uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, w tym w garazach, budynkach
garazowo - gospodarczych oraz na powierzchni dzialek budowlanych: nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 250,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbiorki
w przypadkach kolizji z planowang zabudowg;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odregbnymi, w tym do gruntu;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze Zzrodet odnawialnych — fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi
sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie robot budowlanych w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng
elektroenergetyczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ushug teletechnicznych, telekomunikacyjnych, w oparciu
o istniejaca 1 projektowang sie¢ teletechniczng, telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznos$ci jego naruszenia przebudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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13) dojazd i dostep do infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
§6:

a) dopuszczenie lokalizacji z uwzglednieniem lit. b - d:

- budynkow ustugowych,

- obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,

- budynkoéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych,

- wiat,
b) zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz ushug rzemieslniczych,
¢) dopuszczenie wbudowanych garazy do bryty budynku ustugowego,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazddéw, ciagdow pieszych, pieszo — rowerowych,
rowerowych, miejsc do parkowania,

e) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: od 0 do 1,2,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku ustugowego: do 12,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: do 6,0 m,
- obiektow i urzadzen sportu i rekreacji oraz pozostatych budowli: do 12,0 m,
1) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku ustugowego: do 3,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: 1,

j) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, zuwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

k) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica, dachy ptaskie,

1) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachoéw ptaskich: do 45°,

m) pokrycie dachow budynkow z wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka lub materiat dachowkopodobny
w odcieniu ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym,;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz 800,0 m?
z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomig¢dzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep zdrogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami planu, wtym poprzez drogi
wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 1, 2;

5) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 5%.
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§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrzycko.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Smigielski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBRZYCKO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W OBREBIE EWIDENCYJNYM GAJ MALY

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXIV/163/2026
Rady Gminy Obrzycko

z dnia 28 kwietnia 2026 r.
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licengi nr GK-II.6642 1.1068 2025 3024 A2z dnia

. 26.032025r. przez Saroste Szanoiulski

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OZNACZENIA:

]
A\
&

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY ZAINWESTOWANIA MIESZKANIOWEGO

TERENY ZAINWESTOWANIA WIEJSKIEGO O SPRECYZOWANYM
PRZEZNACZENIU /MN/

GRANICA OBSZARU CHRONIONEJ PRZESTRZENII PRODUCKJI
ROLNEJ

ZADRZEWIENIA SRODPOLNE | PRZYDROZNE

OZNACZENIA
USTALENIA PLANU:

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

- TEREN USLUG

BUDYNEK SZKOLY UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
GMINY OBRZYCKO, PODLEGAJACY OCHRONIE
KONSERWATORSKIEJ

INFORMACJE:

=

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICACH:
- GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 146

"SUBZBIORNIK JEZIORO BYTYNSKIE - WRONKI - TRZCIEL"

WYMIAR

PRZEWODNICZACY RADY GMINY
OBRZYCKO

Mariusz Smigielski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1V/163/2026
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY OBRZYCKO

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Obrzycko dla obszaru poloZonego w obrebie ewidencyjnym Gaj Maly

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688) Rada Gminy Obrzycko rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Obrzycko dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Gaj Maty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Smigielski
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIV/163/2026
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY OBRZYCKO

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Obrzycko dla obszaru poloZzonego w obrebie ewidencyjnym Gaj Maly, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) Rada Gminy Obrzycko rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsicbiorstwa,
w kompetencji, ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowe;j,
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie miejscowym,
odbywac si¢ beda poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Smigielski

Id: A195C2EB-872B-4B7D-808B-FEB43F1D8CC4. Podpisany Strona 1



Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXIV/163/2026
Rady Gminy Obrzycko

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do Uchwatly Nr XX1V/163/2026
RADY GMINY OBRZYCKO
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrzycko dla obszaru
polozonego w obrebie ewidencyjnym Gaj Maly

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaly podjetej przez Rade Gminy Obrzycko
Nr VII/47/2024 z dnia 29 paZzdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrzycko dla obszaru potozonego w
obregbie ewidencyjnym Gaj Maly, zwanego dalej ,,planem”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. z 2023 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 1., poz. 1688) zostala przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana
w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
ukazato si¢ w gazecie ,,Gazecie Szamotulskiej” w dniu 16 grudnia 2024 r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Obrzycko w dniach od 10 grudnia 2024 r. do 02
stycznia 2025 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Gminy Obrzycko.

W terminie okre§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostal zlozony Zaden wniosek do
projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr PBR.6722.2.2024 z dnia 09.12.2024 r. powiadomione zostaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegdlowos$ci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na s$rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu pismo nr WOO-II1.411.519.2024.PW.1 z dnia 30.12.2024 r. oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szamotutach pismem nr ON-NS.9011.5.14.2024 z dnia
24.12.2024 1.
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Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu zagospodarowania wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko ze zmianami.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Woéjt Gminy Obrzycko uzyskatl opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od
wlasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Woéjt Gminy Obrzycko uzgodnit projekt planu z wtasciwymi organami/instytucjami.

Konsultacje spoteczne prowadzone byly w dniach od 10 listopada 2025 r. do 09 grudnia 2025
r. Ogloszenie o konsultacjach spotecznych, ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta Szamotulska” w dniu
10 listopada 2025 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Gminy Obrzycko, a
obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Obrzycko w dniach od 07 listopada
2025 r. do 10 grudnia 2025 r.

Konsultacje spoteczne obejmowaty:

a) zbieranie uwag do projektu miejscowego planu w terminie od 10 listopada 2025 r. do 09
grudnia 2025 r.;

b) zbieranie wnioskow i uwag do prognozy oddziatywania na $srodowisko w terminie od 10
listopada 2025 r. do 09 grudnia 2025 r.;

c) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego, ktére
odbylo si¢ w dniu 26 listopada 2025 r. 0 godz. 15.30 w siedzibie Urzedu Gminy Obrzycko, al.
Jana Pawta II 1, 64-520 Obrzycko,

d) dyzur projektanta ktory, odbyt si¢ online w dniu 27 listopada 2025 r. w godz. 15.30-16.00. W
wyniku konsultacji spolecznych do projektu planu nie wptyngty Zadne uwagi.

Zgodnie z decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr DNIL.tr.602.334.2025 z dnia 24
marca 2026 r. wyrazono zgod¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,6740 ha gruntow rolnych
klasy IIIb, potozonych na terenie gminy Obrzycko, w obrebie ewidencyjnym Gaj Maty w granicy
wydzielenia oznaczonego symbolem funkcji 1U (dz. ewid. nr 376/10), zgodnie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu, przedlozono Radzie Gminy Obrzycko celem
uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

planu:
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1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia
zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §14 ustalajac zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia potrzeby zréwnowazonego rozwoju, poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §14
ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4,
tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, w §10
dotyczace szczegOlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu oraz w §14 ustalajagc zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

4) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, ktore na obszarze objetym planem nie wystepuja;

6) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze o0sob
niepelnosprawnych poprzez m. in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10 tekstu uchwaty dotyczace
szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu;

7) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 tekstu
uchwaly;

8) uwzglednia prawo wlasno$ci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 tekstu uchwaty;

9) uwzglednia potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§11 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji
oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu

uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz w
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§12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury technicznej;
11)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
12) uwzglednia potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i §rodowiska, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwatly;
13)uwzglednia potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1 rozwoju
produkcji rolniczej — nie dotyczy.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
kolejno:
- zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;
- niniejszy projekt planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;
- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i1 spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane zagospodarowanie, uwzglednia
dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane zagospodarowanie umozliwia mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) =zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane zagospodarowanie stanowi kontynuacje istniejgcej zabudowy,

5) projektowanie uniwersalne.
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W projekcie planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o

planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu sporzadzony zostat zgodnie z wynikami analizy aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko, miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata Nr XIX/143/2016 Rady Gminy
Obrzycko z dnia 28 listopada 2016 roku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowy projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrzycko zatwierdzonego uchwata Rady Gminy

Obrzycko Nr XXXVII/166/02 z dnia 28 wrze$nia 2002 roku, ze zmianami.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Smigielski
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